UMOWA PARTYCYPACJI NR
(na podstawie art. 29a ust 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa)

zawarta w dniu roku w Warszawie pomigdzy:

Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Warszawa Pélnoc Sp. z o0.0. z siedziba
w Warszawie (01-471) przy ul. Gen. T. Pelczynskiego 30, wpisang do Rejestru
Przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr 0000019230, NIP: 522-25-92- 920
o kapitale zaktadowym , reprezentowang przez: ;
zwang dalej ,,Spotka”

a

Panig/-em , zamieszkala/-ym w (kod: - )

przy ul. , legitymujaca/-ym si¢ dowodem osobistym /seria nr/:

, PESEL.: , Zwana/-ym dalej ,,Partycypantem”.
§1

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest okreslenie zasad partycypowania w kosztach budowy
lokalu mieszkalnego nr przy ul. w :
wybudowanego przez Spotke, znajdujacym si¢ na dziatce nr , obreb ,
0 powierzchni m? zwanego w dalszej czeSci niniejszej umowy ,lokalem?”,

ktérego Partycypant bedzie najemca.

2. Powierzchnia wynikajaca z inwentaryzacji powykonawczej, a w razie jej braku, z projektu
architektoniczno-budowlanego stanowi podstaweg naliczania kwoty partycypacji i kaucji
zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu.

§2
1. Spotka oswiadcza, ze inwestycja zrealizowana zostala przy udziale preferencyjnego
kredytu z Banku Gospodarstwa Krajowego, co obliguje Spotke do zawarcia niniejszej
umowy w oparciu o ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa, dalej ,,ustawa”.
2. Spotka oswiadcza, ze posiada:

1) tytut prawny do nieruchomosci;
2) pozwolenie na budowe¢ wydane decyzja nr z dnia ;
3) pozwolenie na uzytkowanie budynku wydane decyzja
nr z dnia
§3
1. Partycypant zobowiazuje si¢ do uczestniczenia (partycypowania) w kosztach budowy
lokalu okreslonego w § 1 ust. 1 w kwocie PLN (stownie:
ztotych,  /100) zwanej dalej ,.kwota partycypacji” odpowiadajaca % kosztéw

budowy tego lokalu, ktorg nalezy wptaci¢ w terminie 30 dni od daty zawarcia umowy,
z zastrzezeniem § 4 ust. 1 lit. d. Za date wplaty uznaje si¢ dzien uznania rachunku
bankowego Spoiki.

2. Wplaty nalezno$ci, okres$lonej w ust. 1, nalezy dokona¢ na rachunek bankowy Spélki
o numerze (NRB) 51 1050 1025 1000 0022 7761 3200 prowadzony w ING Bank Slaski.



3.

1.

Brak wplaty we wskazanym terminie, o ktorym mowa w ust. 1, powoduje natychmiastowe
rozwigzanie niniejszej umowy z winy Partycypanta bez obowigzku wyznaczania przez
Spotke dodatkowego terminu do spetnienia $wiadczenia.

Wnoszac kwote partycypacji Partycypant nie uzyskuje roszczenia o przeniesienie na niego
wiasnosci lokalu ani prawa do wskazania innej osoby na najemce lokalu.

§4
Warunkiem zawarcia przez Spotke umowy najmu lokalu mieszkalnego, okreslonego
w § 1 ust. 1, jest:

a) spetnienie przez Partycypanta warunkéw okreslonych w art. 30 ustawy,

b) wptata przez Partycypanta kaucji zabezpieczajgcej na pokrycie nalezno$ci Spotki

z tytulu najmu, przystugujacych Spdtce w dniu oprdznienia lokalu, w wysokosci

12—krotnego miesigcznego czynszu za lokal,

c) wplata przez Partycypanta calej kwoty partycypacji, w terminie wskazanym

w § 3ust. 1,

d) w przypadku gdy lokal byt zajmowany przez innego najemce, oproznienie lokalu

przez poprzedniego najemce¢ i wniesienie przez Partycypanta kwoty partycypacji w

wysokos$ci wyptaconej poprzedniemu najemcy.

Spétka zawiadamia Partycypanta o terminie podpisania umowy najmu listem
poleconym wystanym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru na adres do korespondencji
Partycypanta:

a) wskazany w niniejszej umowie,

b) ............................................................. (poda¢ adres jesli inny niz w komparycji).
W przypadku, gdy Partycypant nie przystapi do zawarcia umowy najmu
w wyznaczonym przez Spotke terminie, badz zawarcie umowy najmu nie begdzie
mozliwe z przyczyn lezacych po stronie Partycypanta, w tym w razie niespeinienia
warunkow wskazanych w ust. 1, Spotka upowazniona jest do rozwigzania niniejszej
umowy z winy Partycypanta bez wypowiedzenia w trybie natychmiastowym
(bez wyznaczania dodatkowego terminu zawarcia umowy najmu).

W przypadku uzyskania przez Spétke, przed uptywem wyznaczonego terminu, pisemnej
informacji o okolicznosciach uniemozliwiajacych zawarcie umowy w dniu
wyznaczonym w zawiadomieniu, o ktéorym mowa w ust.2, i uprawdopodobnieniu tych
okoliczno$ci przez Partycypanta przed uplywem wyznaczonego terminu, Spélka
wyznaczy nowy termin podpisania umowy, z tym zastrzezeniem iz nie podpisanie przez
Partycypanta umowy w terminie dodatkowym upowaznia Spélke do rozwigzania
niniejszej umowy z winy Partycypanta w trybie natychmiastowym (bez wyznaczania
dodatkowego terminu zawarcia umowy najmu).

W przypadku zawarcia umowy najmu w dodatkowym terminie, o ktorym mowa
w ustepie poprzedzajacym, Partycypanta obcigzaja koszty utrzymania lokalu, za okres
od daty wyznaczonej przez Spotke zgodnie z ust. 3.

§5
W przypadku zakonczenia najmu i opréznienia lokalu kwota partycypacji, o ktorej
mowa w § 3 ust. 1 podlega zwrotowi nie pdzniej niz w terminie 12 miesigcy od dnia
oproznienia lokalu. Kwote zwracanej partycypacji, ustalong wedlug stanu na dzien
oproznienia lokalu, oblicza si¢ wedtug wzoru:

Cz*(100% —0,75%*n/4)
Cw

Pz =Pw*




=

gdzie poszczegbdlne symbole oznaczaja:
Pz - kwota zwracanej partycypacji,
Pw - kwota wptaconej partycypacji,
Cz - S$rednia arytmetyczna czterech kolejnych warto$ci wskaznika ceny
1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, ogloszonych przez Prezesa
Gltownego Urzedu Statystycznego na podstawie art. 3b ust. 4 ustawy z dnia
30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz.U. z 2016 r. poz. 1779, z 2018 r. poz. 2529
oraz z 2019 r. poz. 1622) dla kwartaléw poprzedzajacych kwartal, w ktorym nastapito
oproznienie lokalu,
Cw - $rednia arytmetyczna wartosci wskaznika ceny 1 m? powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego, ogloszonych przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego
dla kwartatu, w ktorym nastgpito zawarcie umowy w sprawie partycypacji w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego oraz dla trzech poprzedzajacych ten kwartal okresow
kwartalnych,
n - liczba pelnych kwartaldw przypadajacych w okresie od dnia zawarcia
umowy najmu lokalu do dnia, w ktérym nastapito oproznienie lokalu.
Zwrot wkladu partycypacyjnego moze nastgpi¢ w terminie wczesniejszym
niz okreslony w ust. 1, o ile wczesniej zostanie zawarta kolejna umowa partycypacji dla
lokalu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.

§6

Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.
Spotce przystuguje prawo do jednostronnego rozwigzania niniejszej UmMoOwy
z zachowaniem poétrocznego okresu wypowiedzenia w razie zaistnienia nast¢pujacych
przyczyn:
a) z powodu niezamieszkiwania Partycypanta w lokalu o ktorym mowa w § 1

ust.1, przez okres dtuzszy niz 6 miesiecy,
b) Partycypant uzyskat tytul prawny do innego lokalu w tej samej miejscowosci.
Strony zgodnie o$§wiadczaja, Ze niezaleznie od przyczyn okreslonych w umowie badz
wskazanych w przepisach powszechnie obowigzujacych, niniejsza umowa wygasa
w razie zakonczenia stosunku najmu lokalu, ktorego Partycypujacy byl najemca,
ze skutkiem na dzien oproznienia lokalu, z zastrzezeniem obowigzku przez Spotke
zwrotu kwoty partycypacji stosownie do tresci § 5.
Spotce przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy bez wypowiedzenia w trybie
natychmiastowym, w przypadku, o ktorym mowa w § 7 ust.2.
Wszelkie spory ewentualne powstale na tle wykonywania niniejszej umowy,
rozstrzyga¢ bedzie sad wlasciwy dla siedziby Spotki.

§7

1. Wszelkie zmiany postanowien niniejsze] umowy, pod rygorem niewazno$ci, wymagaja
formy pisemnego aneksu podpisanego przez obydwie strony.

2. Partycypant jako osoba fizyczna zawierajagca ze Spotka niniejszg umowe w sprawie
partycypacji w kosztach budowy lokalu, ktérego bedzie najemca, nie moze bez uprzedniej
pisemnej zgody Spotki dokonaé przeniesienia praw i obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej
umowy pod jakimkolwiek tytutem pod rygorem bezskuteczno$ci tej czynnosci wobec Spotki
oraz braku obowigzku Spoétki nawigzania stosunku najmu lokalu z osobg na rzecz ktorej
dokonano powyzszego przeniesienia, a takze pod rygorem rozwigzania niniejszej umowy
z winy Partycypanta bez wypowiedzenia.
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4. Zmiana adresu korespondencyjnego lub innych danych, nie wymaga zmiany umowy.
Strona, ktéra zmienia powyzsze dane, jest zobowigzana niezwlocznie powiadomi¢ o tym
pisemnie drugg Stron¢ podajgc nowe dane. W przypadku niedopelnienia tego obowigzku,
wszelka korespondencja kierowana na poprzedni adres korespondencyjny znany Stronie,
bedzie uznana za skutecznie dorgczong.

§8
Spotce przystuguje prawo potracenia wierzytelnosci przystugujacych jej wobec Partycypanta
z wierzytelno$cig Partycypanta wobec Spotki o zwrot partycypacji.

§9
W sprawach nie uregulowanych niniejszag umowg majg zastosowanie przepisy:
- ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa;
- odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 10
Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu
dla kazdej ze stron.

SPOLKA PARTYCYPANT



