UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

Nr w budynku przy ul.
zawarta w dniu w Warszawie pomiedzy:
. STRONY UMOWY

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Pétnoc Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
(01-471) przy ul. Gen. Petczynskiego 30, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr 0000019230, NIP: 5222592920, o kapitale zaktadowym ... ,
reprezentowana przez:

zwana dalej ,Wynajmujacym”,

a
Panig/Panem , zamieszkatg/ym w ( - ) przy uk , legitymujaca/ym
sie dowodem osobistym seria, numer: , PESEL: ,zwana/ymdalej ,,Najemcy”.

Il. PRZEDMIOT UMOWY

§1
Przedmiotem niniejszej umowy  jest najem lokalu mieszkalnego, stanowigcego wtasnosé
Wynajmujgcego, o tgcznej powierzchni uzytkowej wynoszacej m?, znajdujgcego sie
w budynku przy ul. w Warszawie ( - ), 0znaczonego numerem ,
na kondygnacji(zwanego dalej ,Lokalem”), sktadajgcego sie z:
a) pokoi;
b) kuchni;
c) tazienki;
d) holu;
e)
§2

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem Lokal opisany w § 1.
2. Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony.

3. Z zastrzezeniem § 10 ust. 1, Lokal wykorzystywany bedzie przez Najemce i osoby stale
z nim zamieszkujgce wytgcznie do celdw mieszkaniowych.

4. Najemca oswiadcza, ze jest mu znany stan Lokalu i nie wnosi do niego zadnych
zastrzezen, a Lokal nadaje sie do zamieszkania.



Uprawnienia Najemcy powstate w wyniku zawarcia niniejszej umowy nie mogg bez
uprzedniej zgody Wynajmujgcego zostac¢ przeniesione na inny podmiot (cedowane),
ani tez stanowi¢ zabezpieczenia innych zobowigzan Najemcy pod rygorem rozwigzania

umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia.

.  NAJEMCA
§3
Wraz z Najemca w Lokalu bedg zamieszkiwaé na state nastepujgce osoby:
a) ...
b) ...
(o) .

Prawo zamieszkania w Lokalu uprawnia do zameldowania na pobyt staty.

Najemca oswiadcza, ze on oraz wszystkie osoby zamieszkujgce Lokal spetniajg warunki
przewidziane w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. 0 spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa, w szczegdlnosci okreslone w art. 30 ust. 1 tej ustawy.

Najemca zobowigzuje sie do.niezwtocznego informowania Wynajmujgcego o wszystkich
zmianach dotyczacych oséb z nim zamieszkatych.

Zmiana o0sob wymienionych w ust. 1 lub zgtoszonych przez Wynajmujgcego stosownie

do ust. 4, nie stanowi zmiany niniejszej umowy.

Zameldowanie lub zamieszkanie w Lokalu innych oséb niz wymienione w ust. 1 wymaga

uzyskania‘uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Najemca wraz z osobami zgtoszonymi do zamieszkiwania w Lokalu ma prawo
do korzystania z wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytku usytuowanych w budynku,
w ktérym znajduje sie Lokal.

IV.  CZYNSZ | POZOSTALE OPtATY
§4

Na naleznosci z tytutu najmu Lokalu sktadajg sie: czynsz oraz optaty niezalezne
od Wynajmujgcego, w tym zaliczki podlegajgce corocznemu rozliczeniu.

Najemca jest zobowigzany do uiszczania miesiecznego czynszu na rzecz Wynajmujgcego,
w wysokosci zt za 1m?, t;j. 7t (stownie: ztote/ych, /100) oraz
optat badz zaliczek na optaty niezalezne od Wynajmujacego, zwanego dalej ,,czynszem i
optatami niezaleznymi”.



3. Wysokos¢ optat niezaleznych na dzien zawarcia umowy wynosi zt (stownie:
ztote/ych, /100), na co sktadajg sie optaty zgodnie z miesiecznym wymiarem optat.
Zmiana wysokosci opfat niezaleznych, w szczegdlnosci zwigzanych ze zuzyciem medidow
dostarczanych do Lokalu, odprowadzaniem sciekéw oraz wywozem $mieci jest niezalezna
od Wynajmujacego i nie powoduje koniecznosci zmiany niniejszej umowy, w rozumieniu
§ 16 ust. 2, i nie wymaga wypowiedzenia ich dotychczasowe] wysokosci przez
Wynajmujgcego.

4. Obowigzek zaptaty czynszu wraz z optatami niezaleznymi obcigzajgcymi Najemce
powstaje od dnia, w ktérym nastgpito podpisanie protokotu zdawczo - odbiorczego
przejecia Lokalu (od dnia protokolarnego przejecia lokalu). Czynsz wraz z optatami
niezaleznymi, za okres od dnia podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego do konca
miesigca, w ktorym to podpisanie nastgpito, ptatny bedzie w terminie 14 dni od daty
podpisania tego protokotu, nie pdzniej jednak, niz w terminie ptatnosci czynszu i optat
niezaleznych za kolejny miesiac, zgodnie z ust. 5.

5. Czynsz w wysokosci ustalonej przez Wynajmujgcego i opfaty niezalezne bedg ptatne
z gory w terminie do dziesigtego ' dnia kazdego 'miesigca, na konto bankowe
Wynajmujgcego wskazane Najemcy w zawiadomieniu o miesiecznych optatach za Lokal
0O numerze . Wysokosc¢.optat niezaleznych moze ulec zmianie w przypadku zmiany
wielkosci zuzycia lub zmiany cen przez dostawcéw medidw lub dostawcow ustug.
W przypadku zmiany wysokosci optat niezaleznych Najemca wnosi te optaty poczynajac
od daty wskazanej w pisemnym zawiadomieniu.o zmianie ich wysokosci.

6. Dniem zapfaty czynszu i optat niezaleznych/od Wynajmujgcego jest dzien uznania
rachunku bankowego Wynajmujgcego.

7. Za zapfate czynszu i optat niezaleznych od Wynajmujgcego, odpowiadajg wraz z Najemca
solidarnie wszystkie petnoletnie osoby zamieszkujgce w Lokalu.

8. W przypadku opdinienia w zaptacie czynszu i optat niezaleznych Wynajmujgcy moze
zgdac odsetek w wysokosci okreslonej ustawowo.

9. Najemca wyraza zgode na zaliczenie dokonywanych wptat w pierwszej kolejnosci
na poczet:

a) czynszu i optat niezaleznych od Wynajmujgcego poczawszy od najdawnie]
wymagalnych,

b) odsetek, poczagwszy od odsetek od naleznosci najdawniej wymagalnych,
c) zasgdzonych kosztéw procesu i naleznych Spotce kosztow egzekucji,
d) biezgcych naleznosci,

niezaleznie od wskazania dokonanego w tym zakresie w tytule przelewu przez Najemce.



10. Podstawg ustalenia stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej Lokalu w dniu zawarcia
umowy najmu lokalu oraz zasady zmiany stawek czynszu w trakcie trwania stosunku
najmu okresla wtasciwa uchwata w sprawie ustalenia stawek czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego dla zasobow Wynajmujgcego oraz powszechnie
obowigzujgce przepisy prawa.

V. KAUCIA
§5
1. Najemca zobowigzany jest do wptaty kaucje zabezpieczajgcg w tgcznej wysokosci zt
(stownie: tysiecy ztotych, /100), co stanowi 12 krotnos$¢ kwoty

miesiecznego czynszu (dalej: ,kwota kaucji zabezpieczajgcej”). Kaucja zabezpieczajaca
zostanie wptacona przez Najemce w 3 ratach w nastepujgcych terminach:

a) | rata w wysokosci ............ zt. (tj. 20 % kwoty kaucji zabezpieczajacej) zostata wptacona
W dNiu o, tj. przed dniem podpisania niniejszej umowy,
b) Il rata w wysokosci ............ zt. (tj. 50" % kwoty kaucji zabezpieczajgcej) zostanie

wptacona w nieprzekraczalnym terminie 12 miesiecy. od dnia podpisania umowy

najmu tj. nie pdzniej niz do dnia .......ce......... ,

c) Il rata w wysokosci ... zt. (tj. 30. % kwoty kaucji zabezpieczajgcej) zostanie
wptacona w nieprzekraczalnym terminie 18 miesiecy od dnia podpisania umowy
najmu tj. nie pdzniejniz do dnia ................. :

2. Kaucja jest zabezpieczeniem naleznosci z. tytutu najmu Lokalu przystugujacych
Wynajmujgcemu w dniu oproznienia Lokalu, w tym naleznosci z tytutu kosztéw remontu
Lokalu obcigzajgcych Najemce, kosztow usuniecia ewentualnych zniszczen Lokalu i jego

wyposazenia:

3. Z zastrzezeniem ust. 4, w przypadku zakonczenia umowy najmu Wynajmujgcy dokona
zwrotu kwoty kaucji zabezpieczajgcej obliczonej jako iloczyn kwoty miesiecznego czynszu
obowigzujgcego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci wptaconego do dnia rozwigzania umowy
najmu czynszu, zgodnie z ponizszym wzorem:

Kwota miesiecznego czynszu krotno$¢ wptaconego czynszu

obowigzujacego w dacie X (wysokos¢ wptaconej kwoty kaucji do dnia rozwigzania umowy

rozwigzania umowy -
kwota czynszu obowigzujgca w dniu zawarcia umowy)
4. Wynajmujgcy ma prawo do potrgcenia naleznosci przystugujgcych mu od Najemcy w dniu
zdania Lokalu z kwoty wniesionej przez Najemce tytutem kaucji, okreslonej w ust. 1.

Naleznosci te bedg potragcane w kolejnosci wskazanej w § 4 ust. 9.

5. Jezeli po dokonaniu potrgcen, o ktérych mowa w ust. 4, wptacona przez Najemce kaucja
nie wystarczy na pokrycie kosztow remontu Lokalu obcigzajgcych Najemce i pokrycia
szkdd w szczegdlnosci zgodnie z § 8 ust. 2 i § 15 ust. 1, Wynajmujgcy wystawi i doreczy
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Najemcy note obcigzeniowg obejmujaca te koszty, stanowigcg wezwanie do ich zaptaty
w terminie 14 dni od daty doreczenia.

VI.  WYDANIE LOKALU
§6

1. Wydanie i zdanie Lokalu nastepuje w terminie uzgodnionym na podstawie protokotu
zdawczo — odbiorczego poczgtkowego i koncowego okreslajgcych stan techniczny Lokalu
oraz znajdujgcych sie w nim instalacji i urzgdzen, ktére to protokoty, po ich sporzadzeniu,
stanowig integralng czes¢ niniejszej umowy.

2. Protokot zdawczo - odbiorczy poczatkowy zawiera opis stanu Lokalu i spis elementow
wyposazenia z uwzglednieniem stanu ich zuzycia, stwierdzonych usterek Lokalu

i wyposazenia, przy czym ujawnione usterki nalezy wnies¢ do protokotu.

3. Protokot zdawczo - odbiorczy koncowy zawiera: opis stanu Lokalu, spis instalacji
i elementéw wyposazenia z uwzglednieniem stanu technicznego i estetycznego oraz
wskazaniem Strony zobowigzanej do ich wymiany lub naprawy, a takze spis elementéw

wyposazenia wymienionych przez Najemce w trakcie trwania najmu.

4. Protokoty, o ktorych mowa w ust. 2 i"3 stanowig podstawe do rozliczenia Najemcy
po zakonczeniu najmu.

5. Podpisanie protokotu, 0 ktéorych. mowa w ust. 3, nastepuje w terminie uzgodnionym
z Najemcg lub wyznaczonym przez Wynajmujgcego, o ktérym Wynajmujacy zawiadomi
Najemce listem poleconym wystanym na ostatni znany Wynajmujgcemu adres Najemcy,
z zastrzezeniem § 14 ust. 2. Zawiadomieniewystane bedzie co najmniej 14 dni przed datg

wyznhaczonego terminu.

6. Wiwypadku nie stawienia sie lub odmowy podpisania przez Najemce protokotu, o ktorym
mowa W ust. 3, stosuje sie § 14 ust. 3.

VIl. OBOWIAZKI WYNAJMUIJACEGO
§7

1. Wynajmujacy jest obowigzany do zapewnienia sprawnego dziafania istniejgcych instalacji
i urzadzen zwigzanych z budynkiem umozliwiajgcych Najemcy korzystanie odpowiednio
z wody, paliw gazowych i ciektych, ciepta, energii elektrycznej, dZzwigéw osobowych oraz
innych instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie Lokalu i budynku, okreslonych
odrebnymi przepisami.

2. Do obowigzkéw Wynajmujgcego nalezy w szczegdlnosci:



a) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen budynku,
stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkaricow oraz jego otoczenia;

b) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen, o ktorych mowa w lit. a),
oraz przywrécenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie
od przyczyn, z tym ze Najemce obcigza obowigzek pokrycia strat powstatych

Z jego winy;

c) dokonywanie napraw Lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia

technicznego w zakresie nieobcigzajgcym Najemcy, a zwtaszcza:

— napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej i cieptej wody — bez
armatury i wyposazenia, a takze napraw i wymiany wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej,

anteny zbiorczej — z wyjatkiem osprzetu,

— wymiany stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtég, posadzek i wyktadzin
podtogowych, a takze tynkow;

d) zapewnienie mozliwosci utrzymania'w sezonie grzewezym temperatury normatywne;j
w Lokalu, tj. 18° C; pomiaru temperatury dokonuje sie w $rodku pomieszczenia
na wysokosci 120 cm od podtogi;

e) naprawy usterek ujawnionych w protokole, o ktérym mowa w § 6 ust. 2.

3. W przypadku, gdy w czasie obowigzywania umowy okaze sie potrzeba dokonania napraw
obcigzajgcych Wynajmujgcego, Najemca zobowigzany jest niezwtocznie zawiadomié
Wynajmujgcego o tym fakcie pod rygorem utraty prawa do domagania sie ich usuniecia
w uzgodnieniu z Najemca.

4. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate lub uszkodzenie rzeczy znajdujgcych
sie‘w Lokalu zaistniatych z przyczyn przez niego niezawinionych. Zabezpieczenie Lokalu
oraz ewentualne ubezpieczenie majgtku znajdujgcego sie w Lokalu od wszelkich ryzyk
spoczywa wytgczniena Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.

5. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w mieniu Najemcy powstate
w wyniku awarii instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania,

elektrycznej i innej, powstate z przyczyn przez niego niezawinionych.

VIIl. OBOWIAZKI NAJEMCY
§8

1. Najemca zobowigzuje sie do prawidtowej eksploatacji Lokalu, a w szczegdlnosci jest
obowigzany utrzymywac Lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktérych jest uprawniony,
we wiasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym okreslonym odrebnymi



przepisami. Najemca jest takze obowigzany dbac¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub
dewastacjg czesci budynku przeznaczone do wspdlnego uzytku, jak dzwigi osobowe,
klatki schodowe, korytarze, altany $mietnikowe, inne pomieszczenia gospodarcze oraz
otoczenie budynku.

Najemca zobowigzuje sie do usuniecia na swoj koszt wszelkich skutkéw nieprawidtowej
eksploatacji Lokalu. W przypadku nieprawidtowego wykonania tego obowigzku
Wynajmujgcy ma prawo do usuniecia skutkéw nieprawidtowej eksploatacji Lokalu

na koszt Najemcy.

Najemce obcigza naprawa i konserwacja Lokalu w zakresie, o ktorym mowa w ustawie
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego, tj.:

a) podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz Sciennych oktadzin ceramicznych,
szklanych i innych;

b) okien i drzwi;
c) wbudowanych mebli, tgcznie z ich wymiang;

d) trzonéw kuchennych, kuchni,«wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakdéw
i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen
sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, fgcznie z ich wymiang;

e) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytgczeniem wymiany przewodow
oraz osprzetuanteny zbiorczej;

f) przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym

niezwtoczne ich udroznienie;

g) inhych elementéw. wyposazenia Lokalu i pomieszczern przynaleznych (tj. komorki
lokatorskie, balkony, loggia) przez:

— malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkdw Scian i sufitow,
— malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli i urzadzen grzewczych.

Najemce obcigzajg koszty wymiany zuzytego wyposazenia opisanego w ust. 3 lit. d) takze
wowczas, gdy zuzycie jest nastepstwem normalnej eksploataciji.

Najemca, poza naprawami o ktérych mowa w ust. 3, zobowigzany jest do naprawienia szkdd
powstatych na skutek jego zawinionego dziatania badZz braku dziatania dotyczacego
prawidtowe]j eksploatacji Lokalu.

Najemce obcigzajg ponadto koszty naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz Lokalu
i w pomieszczeniach wspdlnego uzytku powstatych z jego winy lub z winy jego
domownikow.



§9
1. Najemca zobowigzuje sie ponadto do:

a) przestrzegania zasad porzagdku domowego zawartych w aktualnie obowigzujgcym
Regulaminie porzadku domowego w zasobach Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Warszawa Potnoc Sp. z 0.0., stanowigcym zatgcznik do umowy;

b) niezwtocznego informowania Wynajmujgcego o zauwazonych usterkach, awariach czy
innych zdarzeniach, majacych wptyw na stan bezpieczenstwa mieszkaricow i budynku;

c) udostepnienia Lokalu Wynajmujgcemu celem dokonania niezbednych odczytow,
sprawdzenia stanu plomby zabezpieczajgcej oraz poprawnosci dziatania urzadzenia
pomiarowego (cieptomierz budynkowy, podziatowy, lokalowy i wodomierz budynkowy
lub lokalowy, posiadajgcy wazng ceche legalizacyjng);

d) udostepnienia Lokalu Wynajmujgeemu celem dokonania kontroli spesobu wykenania
napraw i konserwacji Lokalu obcigzajgcych-Najemce.

2. W przypadku niewykonania przez Najemce obowigzkow  wynikajgeych z ust. 1 lit. c),
Wynajmujgcy uprawniony jest do obcigzenia Najemcy kosztami dostawy mediow
do Lokalu i kosztami odprowadzenia nieczystosci ptynnych z uwzglednieniem
odpowiednich zaliczek w wysokosci odpowiadajgcej wysokosci Sredniego zuzycia
wyliczonego z lokali wyposazonych w sprawne urzadzenia pomiarowe w danym budynku
i danym okresie rozliczeniowym, pomnozonego przez wspotczynnik 1,5.

3. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej powstaniem szkody Najemca jest
zobowigzany niezwfocznie udostepni¢c Wynajmujgcemu Lokal w celu jej usuniecia.
Najemca oSwiadcza, ‘ze zostat poinformowany przez Wynajmujgcego, iz w sytuacji
nieobegnosci Najemcy w Lokalu lub w przypadku nieuzasadnionej odmowy udostepnienia
przez Niego Lokalu Wynajmujgcy ma prawo wejs¢ w obecnosci funkcjonariusza policji lub
strazy miejskiej, ‘a gdy wymaga to interwencji strazy pozarnej — takze przy jej udziale.
Jezeli otwarcie nastgpito pod nieobecnos¢ Najemcy lub jego przedstawiciela
Wynajmujgcy jest zobowigzany zabezpieczy¢ Lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu
przebycia Najemcy.

4. Najemca oswiadcza, ze zostat poinformowany przez Wynajmujgcego, iz po wczesniejszym
ustaleniu terminu bedzie zobowigzany i tym samym zobowigzuje sie do udostepnienia
Wynajmujgcemu Lokal w celu dokonania:

1) okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego przegladu
stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac
i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Wynajmujgcego prac obcigzajgcych Najemce,

3) napraw obcigzajgcych Wynajmujacego.



§10
Najemca nie ma prawa, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego:

a) do oddawania Lokalu lub jego czesci, osobom trzecim w podnajem lub do bezptatnego
uzywania;

b) dokonywania zmian w funkcjonalnosci lub konstrukcji Lokalu, w szczegdlnosci
naruszajgcych w sposob trwaty substancje Lokalu lub budynku, w ktérym Lokal sie
znajduje, takich jak np. przebudowa otwordw, przebicie Scian, zmiana uktadu wnetrza,
zmiany okien itp;

c) dokonywania zmian budowlanych lub adaptacyjnych w czesciach wspdlnych budynku,
w szczegdlnosci dotyczy to montazu urzgdzen do odbioru telewizji i innych instalacji
technicznych, montazu suszarek itp. i innych urzadzen na elewacji budynku, balkonie,
stolarce okiennej i wszelkich elementach konstrukcyjnych budynku,

d) do uzywania Lokalu w innym celu niz mieszkaniowy np. nie moze prowadzi¢ w nim
dziatalnosci gospodarczej.

Najemca moze wprowadzi¢ w Lokalu ulepszenia tylko za zgodg Wynajmujgcego
i na podstawie pisemnej umowy okreslajgcej sposéb rozliczen z tego tytutu.

W przypadku koniecznosci< usuniecia “awarii badz jej skutkdw Najemca zgtasza
przystgpienie do usuniecia awarii przedstawiajgc-Wynajmujgcemu zakres prowadzonych

prac oraz zakonczenie ich przeprowadzenia.

W przypadku dokonania przez Najemce jakichkolwiek prac z naruszeniem ust. 1 lit. b)
i ust. 2 Wynajmujgcy. moze zgdac przywrdocenia stanu poprzedniego na koszty i ryzyko
Najemcy albo zatrzymac poczynione'naktady bez zwrotu ich wartosci.

§11

. Wynajmujacy. oSwiadcza, iz dziatajgc na podstawie ustawy o udostepnieniu informacji
gospodarczych zawart z biurem informacji gospodarczej umowe o $wiadczenie ustugi
udostepniania informacji gospodarczej.

. W przypadku wystepowania na koncie Lokalu zadtuzenia przekraczajgcego 200,00 zt oraz
gdy S$wiadczenie jest wymagalne co najmniej 60 dni Wynajmujagcy ma prawo
do przekazania informacji o dtuzniku do biura informacji gospodarczej, z ktérym zawart
umowe, o ktorej mowa w ust. 1, celem umieszczenia Najemcy na liscie diuznikow
w krajowym rejestrze dtugéw. Powyzsze kryterium nie dotyczy dtuznikow, ktérzy zwrdcili
Lokal Wynajmujgcemu albo zostali z niego eksmitowani.



3. Wynajmujacy przed przekazaniem informacji o zadtuzeniu do biura informacji gospodarczej

zawiadomi Najemce na pismie o zamiarze przekazania tej informacji i wezwie go do zaptaty

zadtuzenia.

IX. WYPOWIEDZENIE
§12

1. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe najmu, nie pdzniej niz na miesigc naprzod,

na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli Najemca:

a)

b)

e)

f)

pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa Lokal w sposéb niezgodny
z umowa lub sprzeczny z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac
do powstania szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczonedo wspdlnego korzystania;

w sposob razgcy wykracza przeciwko porzadkowi® domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali;

jest w zwtoce z zaptatg czynszu lub innych optat za uzywanie Lokalu, co najmniej
za trzy petne okresy ptatnosci, pomimo uprzedzenia go na. piSmie o zamiarze
wypowiedzenia umowy i wyznaczeniu dodatkowego miesiecznego terminu

do zaptaty zalegtych i biezgcych naleznosci;

wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania Lokal lub jego czesci bez
pisemnej zgody Wynajmujgcego;

uzywa Lokalu, ktéry wymaga oprdznienia, w zwigzku z koniecznoscig rozbidrki lub
remontu budynku;

uzyskat tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci.

2. Wynajmujacy ~wypowiada umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia

w przypadku:

a) ztozenia przez Najemce w deklaracji o s$rednim miesiecznych dochodzie
gospodarstwa  domowego: Najemcy lub w deklaracji o braku tytutu prawnego
do innego lokalu mieszkalnego, oswiadczen niezgodnych z prawdg,

b) gdy Najemca nie dokona zaptaty, ktorejkolwiek z rat kwoty kaucji zabezpieczajgcej
w terminach wskazanych w § 5 ust. 1 lit. b lub c. po uprzednim wezwaniu Najemcy
do dokonania pfatnosci w terminie 7 dni od dnia doreczenia kwot wskazanych

W wezwaniu.

3. Naleznosci wymienione w ust. 4 i 8 bedg wnoszone z géry do dnia 10 kazdego miesigca

przelewem na rachunek Wynajmujgcego, przy czym za date zaptaty przyjmuje sie date

uznania rachunku Wynajmujgcego. Naleznosci te wymagane sg za peftny miesigc, rowniez

w przypadku wydania Lokalu w trakcie danego miesigca.
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. Obowigzek zaptaty odszkodowania, o ktérym mowa w ust. 8 cigzy solidarnie na kazdej
petnoletniej osobie zajmujacej Lokal.

. Najemca moze wypowiedzie¢ umowe 2z zachowaniem 3- miesiecznego okresu

wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
. Za zgoda stron najem moze by¢ rozwigzany w kazdym czasie.

. Wypowiedzenie umowy przez ktorgkolwiek ze stron wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

. Po rozwigzaniu umowy w przypadkach okreslonych w ust. 2 osoba zajmujgca Lokal bez
tytutu prawnego jest obowigzana ptaci¢ Wynajmujgcemu miesieczne odszkodowanie za

bezumowne korzystanie z Lokalu w wysokosci 200 %< czynszu miesiecznego i optat
niezaleznych, jakie ptacitaby, gdyby umowa nie zostata rozwigzana.

[Wypowiedzenie wysokosci czynszu]
§13

. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe najmu w. czesci dotyczacej czynszu,
z zachowaniem 1- miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego, jezeli Najemca uzyskat tytut prawny do innego Lokalu mieszkalnego w tej

samej miejscowosci.

. W przypadku wypowiedzenia, o ktdrym mowa w ust. 1, Wynajmujgcy okresli nowg stawke
w wysokosci odpowiadajgcej czynszowi wolnorynkowemu.

§14

. Po rozwigzaniu. umowy. najmu Najemca zobowigzuje sie do zwrotu na rzecz
Wynajmujgcego Lokalu. w stanie niepogorszonym, z zastrzezeniem § 8. Stan techniczny
Lokalu w. dniu jego zwrotu okresla protokodt zdawczo - odbiorczy z daty zwrotu Lokalu
Wynajmujgcemu. Ocena stopnia zuzycia lub trwatego podwyzszenia wartosci Lokalu
nastgpi poprzez poréwnanie protokotu stanowigcego zatgcznik do umowy i protokotu
zdawczo — odbiorczego z daty zwrotu lokalu Wynajmujgcemu.

. Najemca zobowigzuje sie przekaza¢ Lokal protokotem zdawczo-odbiorczym, o ktérym
mowa w ust. 1, najpdZniej w dniu wygasniecia lub wczesniejszego rozwigzania umowy
najmu, a w przypadku rozwigzania umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia

w ciggu 14 dni od daty ustania stosunku najmu.

. W przypadku opuszczenia Lokalu przez Najemce bez jego protokolarnego przekazania,
o ktorym mowa w ust. 1i 2, Wynajmujgcy ma prawo do jednostronnego przejecia Lokalu,
po uprzednim powiadomieniu Najemcy na piSmie o wyznaczonym terminie przejecia,
N AATES ettt ettt ettt ettt et e et e et et e e et e e abe e aeeaes
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Najemce obcigzajg wszelkie konsekwencje wynikajgce z tresci protokotu podpisanego
wytgcznie przez Wynajmujgcego.

X. ROZLICZENIE PRAC REMONTOWO NAPRAWCZYCH
§ 15

. Najemca zwalniajacy Lokal zobowigzany jest wyda¢ go Wynajmujgcemu w stanie
odnowionym, uwzgledniajgcym postanowienia § 8 ust. 2 - 6 lub pokry¢ (z uwzglednieniem
w rozliczeniu kaucji zabezpieczajgcej, stosownie do § 5 ust. 4 i 5) koszty jego odnowienia.
Najemca jest ponadto zobowigzany usung¢ z Lokalu wszelkie ulepszenia dokonane
z naruszeniem postanowien § 10 ust. 2.

. W przypadku wzajemnej zamiany Lokali mieszkalnych, Wynajmujgcy odstapi
od okresdlonych zasad dotyczacych odnowienia Lokalu oraz pokrycia kosztow zuzycia lub
wymiany urzadzen technicznych i podtdég pod warunkiem, ze zainteresowani zamiang
najemcy, tj. zwalniajgcy i obejmujgcy Lokal, ztozg pisemne oswiadczenie, ze dokonajg
odnowienia Lokalu oraz ewentualnej /wymiany urzadzen technicznych Ilub podtég
we wiasnym zakresie, a wszelkie rozliczenia finansowe z tytutu kosztow odnowienia Lokalu
oraz zuzycia, badZz wymiany urzadzen technicznych i podtdg, uregulujg pomiedzy sobg bez
posrednictwa Wynajmujgcego:

. Najemca bez zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pismie nie moze dokonywaé zmian
budowlanych, adaptacji ani ulepszen Lokalu.

. Najemcy po zakonczeniu stosunku' najmu przystuguje zwrot poniesionych przez niego
naktadéw, wezakresie ‘uzgodnionym'z Wynajmujgcym, podwyzszajgcych trwale wartosé
Lokalu, na‘zasadach okreslonych umowag, oktorej mowa w § 10 ust. 2.

. Jezeli Najemca' poniést naktady na remont, ulepszenia Iub modernizacje lokalu
bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, w takim wypadku ani te naktady ani ich wartos¢
nie podlegajg zwrotowi przez Wynajmujgcego po ustaniu stosunku najmu. Wynajmujacy
ma przy tym prawo zgdac¢ od Najemcy przywroécenia Lokalu na koszt Najemcy do stanu
poprzedniego zgodnego z protokotem stanowigcym zatgcznik do umowy.

. Wynajmujacy nie jest rowniez zobowigzany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego
naktadéw, majgcych na celu przystosowanie Lokalu do jego indywidualnych potrzeb.
Najemca zrzeka sie w tym zakresie wszelkich roszczen w stosunku do Wynajmujgcego.

. Podstawg obliczenia wartosci naktadéw, o ktorych mowa w ust. 4, bedzie zakres zmian
i warto$¢ tych naktadéw opartych na zatwierdzonym przez Wynajmujgcego kosztorysie,
bazujgcym na $rednich stawkach okreslonych w Wydawnictwie ,SEKOCENBUD” dla danego
okresu. Najemca zobowigzuje sie na wtasny koszt sporzadzié¢ kosztorys, o ktérym mowa
w zdaniu poprzedzajgcym i dostarczy¢ go Wynajmujgcemu na jego zgdanie.
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8. Jezeli po opuszczeniu Lokalu przez Najemce w Lokalu pozostang rzeczy przez niego
whniesione, a Najemca nie odbierze ich w terminie ustalonym przez Strony, a w braku
takiego uzgodnienia w terminie jednego miesigca od dnia zawiadomienia go przez
Wynajmujgcego, pozostawione w Lokalu rzeczy traktowane bedg jako porzucone przez
Najemce.

XI. POSTANOWIENIA KONCOWE
§16

1. Wszelkie spory wynikajacych z niniejszej umowy rozstrzyga sgd powszechny rzeczowo
wiasciwy z siedzibg w Warszawie.

2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy, za wyjatkiem zmian w ni€j przewidzianych, wymagaja

formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Z waznej przyczyny, a w szczegolnosci w razie zmiany przepiséw regulujgcych dziatalnosé
Wynajmujgcego, zmiany zasad rozliczania medidw badz zaistnienia innych waznych
okolicznosci, ktéorych nie mozna przewidzie¢, Wynajmujgcy moze wprowadzi¢ zmiany
do powotanych w niniejszej umowie regulaminéw lub zastgpi¢ te regulaminy innymi
regulaminami. Zmiany regulamindw wymagajg zachowania przez Wynajmujgcego trybu
okres$lonego w art. 384 k.c.

4. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie majg odpowiednie
przepisy:
a) ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny;

b) ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa;

c) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw i mieszkaniowym zasobie
gminy.
5. Integralng czes¢ Umowy stanowig wymienione w niej zatgczniki, a w szczegdlnosci:

a) Regulamin porzadku domowego w zasobach Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Warszawa Pétnoc Sp. z 0.0,;

b) Regulamin rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej lub gazu do wytworzenia
energii cieplnej oraz dostawy wody z odprowadzeniem S$ciekow w zasobach
lokalowych Spoétki Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Potnoc Sp. z o.0.
oddanych do uzytkowania po 1 stycznia 2023 r.;

c) Protokodt zdawczo — odbiorczy poczatkowy;
d) Kopia Swiadectwa charakterystyki energetyczne;j.

6. Najemca Oswiadcza, ze od dnia zawarcia niniejszej umowy najmu, adres wskazany
w § 1 stanowiJego miejsce zamieszkania.
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7. Wszelkie pisma kierowane do Najemcy bedg doreczane na adres wskazany w § 1 umowy.
Najemca zobowigzany jest do powiadomienia Wynajmujgcego na pismie o kazdej zmianie
adresu do korespondencji w sprawach dotyczagcych wykonania niniejszej umowy.
Zaniechanie tego obowigzku przez Najemce bedzie skutkowato uznaniem pisma
przestanego na adres wskazany w § 1 umowy za skutecznie doreczone.

8. Umowe sporzgdzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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