Regulamin rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej lub gazu do wytworzenia

energii cieplnej oraz dostawy wody z odprowadzeniem $ciekow w zasobach lokalowych

Spotki Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Warszawa Potnoc Sp. z o.0.
oddanych do uzytkowania po 01.01.2023 r.

PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z dnia 10.04.1997 r. Prawo energetyczne,

Ustawa z dnia 07.06.2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekoéw,

. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkow ustalania technicznej mozliwo$ci 1 optacalnosci zastosowania cieptomierzy,
podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej,
warunkow wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach.

SELOWNICZEK

Korekta — to zmiana rozliczenia wynikajaca z uznania reklamacji, w tym z ujawnienia
pomytek lub ze zmiany rozliczenia w wyniku udostepnienia lokalu do odczytu stanu
licznika.

Koszty brutto (wraz z podatkiem VAT) — to koszty ponoszone przez rozliczajacego
na dostawe ciepta i gazu w celu wytworzenia energii cieplnej dla centralnego ogrzewania
(c.0.) 1 podgrzewu wody (c.w.), obejmujace koszty state i koszty zmienne ciepta oraz koszty
dostawy wody wraz z odprowadzeniem $ciekow (z.w.).

Koszty state — to koszty wskazane w fakturach zakupu ciepta lub gazu w celu wytworzenia
ciepla, niezaleznie od zuzycia energii cieplnej lub gazu.

Koszty zmienne — to koszty wskazane w fakturach zakupu ciepta lub gazu w celu
wytworzenia ciepla, odpowiadajace zuzyciu energii cieplnej lub gazu, wskazanemu przez
licznik glowny.

Koszty zuzycia c.0. — to koszty energii cieplnej zuzytej na potrzeby centralnego ogrzewania
W poszczegdlnych lokalach danego budynku lub grupy budynkéw.

. Koszty zuzycia c.w. — to koszty energii cieplnej, zuzytej na potrzeby podgrzania wody
w poszczegblnych lokalach danego budynku lub grupy budynkow.

Metoda rozliczenia — sposéb rozliczenia kosztow ponoszonych przez rozliczajacego
na dostawe ciepta i gazu w celu wytworzenia energii cieplnej dla centralnego ogrzewania,
uwzgledniajacy zastosowanie wspotczynnikéw wyrdwnawczych (LAF) 1 podgrzewu wody,
w podziale na koszty state, koszty zuzycia c.o. i koszty zuzycia c.w. oraz koszty dostawy
wody 1 odprowadzenia $ciekow.

. Nadplata — to kwota wynikajaca z rozliczenia, w przypadku, gdy suma wplaconych przez
uzytkownika lokalu zaliczek jest wyzsza niz koszt zuzycia. Rozliczajacy w pierwszej



kolejnosci pomniejsza o t¢ kwote zadtuzenie z tytutu uzytkowania lokalu, a pozostata kwote
uznaje na poczet oplat za kolejne miesigce uzytkowania lokalu.

9. Niedoptata — to kwota wynikajaca z rozliczenia, w przypadku, gdy suma wptaconych przez
uzytkownika lokalu zaliczek jest nizsza niz koszt zuzycia. Uzytkownik lokalu jest
zobowigzany do jej wptacenia przy najblizszej miesi¢cznej optacie za uzytkowanie lokalu.

10. Odczyty okresowe — to odczyty urzadzen pomiarowych wykonywane przez rozliczajacego
w trakcie okresu rozliczeniowego.

11. Okres rozliczeniowy — to okres 12 miesiecy, od 1 lipca roku poprzedniego do 30 czerwca
roku biezacego.

12. Okres uzytkowania — to okres faktycznego korzystania z lokalu, stanowigcy podstawe
indywidualnego rozliczenia uzytkownika lokalu.

13. Powierzchnia grzewcza budynku — to suma powierzchni wszystkich lokali mieszkalnych,
lokali uzytkowych i komunikacji (klatki schodowe, korytarze, wiatrotapy) w danym
budynku lub grupie budynkow.

14. Powierzchnia grzewcza lokalu — to powierzchnia uzytkowa wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzywania.
Do powierzchni grzewczej lokalu nie wlicza si¢ balkonow, loggii, taraséw, komorek
lokatorskich.

15. Reklamacja — to prawo uzytkownika lokalu do wniesienia zastrzezen do otrzymanego
rozliczenia.

16. Rozliczajacy — Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Potnoc Sp. z 0.0.

17.Rozliczenie miedzyokresowe — to rozliczenie kosztu dostawy ciepta i wody wraz
z odprowadzeniem $ciekow z naliczonymi w okresie rozliczeniowym zaliczkami,
dokonywane przez rozliczajacego za faktyczny okres zamieszkania uzytkowania lokalu.

18. Rozliczenie okresowe — to rozliczenie kosztu dostawy ciepta i wody wraz
z odprowadzeniem S$ciekow z naliczonymi w okresie rozliczeniowym zaliczkami,
dokonywane przez rozliczajacego w terminie do 31 sierpnia danego roku.

19. Uszkodzone urzadzenie pomiarowe — to urzadzenie, w ktorym ujawnione zostato
uszkodzenie, w tym: uszkodzenie plomby legalizacyjnej, zaktocenie pola magnetycznego,
proba roztaczenia modutu radiowego lub zerwanie sprzegla magnetycznego oraz kazde inne
dzialanie zaktocajace prawidtowa prace urzadzenia pomiarowego.

20. Urzadzenie pomiarowe — to cieptomierz/wodomierz budynkowy (licznik gtéwny),
cieptomierz podziatowy (podlicznik budynkowy c.o., podlicznik budynkowy c.w.),
cieptomierz/wodomierz lokalowy, posiadajacy wazna cechg legalizacyjna.

21. Wspotczynnik wyrownawczy (LAF) — to wspotczynnik redukujacy niekorzystne potozenie
lokalu w bryle budynku i zwigzane z nim zuzycie ciepta, umozliwiajacy wyréwnanie roznic
zuzycia energii na potrzeby ogrzewania poszczegdlnych lokali z uwzglgdnieniem wskazan
cieptomierzy zainstalowanych w lokalach.

22. Wymiana urzgdzenia — to wymiana wynikajgca z okresowej legalizacji badZ niesprawnosci
urzadzenia, potwierdzona protokotami.

23.Zaliczka — to wskazana w zawiadomieniu o wymiarze oplat za lokal kwota na poczet
rozliczenia, do wniesienia ktorej zobowigzany jest uzytkownik lokalu.



24. Zuzycie — to roznica wskazan urzgdzeh pomiarowych, pierwszego i ostatniego dnia okresu
rozliczeniowego, posiadajacych wazng cech¢ legalizacyjng (informacja umieszczana
na urzadzeniach pomiarowych dopuszczajaca je do uzycia).

25. Zuzycie usrednione — to zuzycie wyliczone z lokali wyposazonych w sprawne urzadzenia
pomiarowe w danym budynku lub grupie budynkoéw i okresie rozliczeniowym, ktoére
w przypadku c.o. jest dzielone przez powierzchni¢ grzewczg lokali prawidtowo
opomiarowanych i mnozone przez powierzchni¢ lokalu, ktory nie jest opomiarowany,
natomiast w przypadku c.w. i z.w. jest dzielone przez $rednig liczbg 0sdb zamieszkujacych
w lokalach prawidlowo opomiarowanych 1 mnozone przez S$rednig liczbe 0s6b
zamieszkujacych w lokalu, ktory nie jest opomiarowany. Zuzycie usrednione stosowane jest
w przypadku wystgpienia uszkodzenia urzadzenia, nieudost¢pnienia lokalu dla
zaplanowanej kontroli, odczytu, wymiany lub uniemozliwienia zalegalizowania urzgdzenia,
pomimo skutecznego powiadomienia uzytkownika lokalu przez rozliczajacego.

ZASADY OGOLNE

1. Uzytkownik lokalu wyposazonego w lokalowe urzadzenia pomiarowe zobowigzany
jest do udostepnienia lokalu rozliczajgcemu, po uprzednim powiadomieniu, dla dokonania
odczytu, sprawdzenia stanu plomb zabezpieczajacych oraz poprawnosci dzialania urzadzen
pomiarowych.

2. W przypadku nieudostepnienia lokalu dla zaplanowanego odczytu, wymiany lub
zalegalizowania urzadzenia, do sporzadzenia rozliczenia okresowego stosuje si¢ zuzycie
usrednione.

3. W przypadku wystapienia uszkodzenia urzadzenia, stosuje si¢ zuzycie usrednione do dnia
wymiany lub naprawy urzadzenia pomiarowego.

4. Uzytkownikowi lokalu przystuguje prawo zapoznania si¢ z protokotami okresowych
odczytow oraz z protokotami potwierdzajacymi niesprawno$¢ i wymiang¢ urzadzen
pomiarowych.

5. Rozliczenie okresowe z wynikiem niedoptata lub nadptata wysylane jest listem poleconym
do uzytkownika lokalu lub jest przekazywane za potwierdzeniem odbioru.

6. Uzytkownik lokalu ma prawo wniesienia reklamacji do rozliczenia, a rozliczajacy dokonuje
korekty tego rozliczenia, w przypadku uznania reklamaciji.

7. W przypadku uznania reklamacji wniesionej w terminie 14 od otrzymania rozliczenia,
rozliczajacy dokona korekty w terminie 30 dni.

8. W przypadku uznania reklamacji wniesionej po 14 dniach od otrzymania rozliczenia korekty
zostang uwzglednione w nast¢pnym rozliczeniu.

9. Regulamin obowigzuje dla okreséw rozliczeniowych poczawszy od 01.07.2023r.



ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ZAKUPU ENERGII CIEPLNEJ LUB
GAZU NA POTRZEBY WYTWORZENIA ENERGII CIEPLNEJ

1. W pierwszej kolejnosci rozliczeniu podlegaja koszty state, wskazane w fakturach zakupu,
ktore dzielone sg przez sume powierzchni grzewczej budynku w danym budynku lub grupie
budynkow, w okresie rozliczeniowym.

2. Kolejnym etapem jest wyliczenie kosztow zmiennych, ktore stanowig réznicg pomic¢dzy
poniesionymi kosztami brutto a suma kosztow statych.

3. Nastepnie koszty zmienne dzielone sa na koszty zuzycia €.0. i na koszty zuzycia C.W.,
0 czym decyduje proporcja wynikajaca z odczytow cieptomierzy podziatowych.

4. Koszty zuzycia c.0. dzielone sg na koszty zuzycia c.o. cze$ci wspolnych oraz koszty zuzycia
c.0. lokali. Koszty zuzycia c.o0. cze$ci wspolnych, ktore nie sg rozliczane na lokale, ustala si¢
jako roznice zuzycia pomigdzy podlicznikiem budynkowym c.o., a sumg zuzy¢ lokalowych
urzadzen pomiarowych.

5. Stawke jednostki zuzycia c.o. lokali (GJ) w danym okresie rozliczeniowym stanowi wynik
dzielenia kosztéw zuzycia c.o. lokali przez sume¢ zuzy¢ lokalowych urzadzen pomiarowych
przy zastosowaniu wspotczynnikow wyréwnawczych (LAF).

6. Koszt zuzycia C.o. przypadajacy na dany lokal stanowi iloczyn stawki jednostki zuzycia
c.0. (GJ) i zuzycia cieplomierza zainstalowanego w danym lokalu, z uwzglednieniem
wspotczynnika wyrownawczego (LAF) danego lokalu w budynku lub grupie budynkow,
w danym okresie rozliczeniowym.

7. Stawke podgrzewu | m® wody w danym okresie rozliczeniowym stanowi wynik dzielenia
kosztow zuzycia C.w. przez sume zuzy¢ c.w. lokalowych wodomierzy c.w.

8. Koszt c.w. przypadajacy na dany lokal stanowi iloczyn stawki podgrzewu 1 m*® wody
i zuzycia wodomierza c.w. danego lokalu, w budynku lub grupie budynkow, w danym
okresie rozliczeniowym.

9. Dla najemcéw zdajacych lokal w trakcie okresu rozliczeniowego, sporzadzone zostaje
rozliczenie migdzyokresowe, w ktorym zastosowane sg stawki obowigzujgce W poprzednim
okresie rozliczeniowym.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY WODY
| ODPROWADZANIA SCIEKOW

1. Koszty brutto wody wraz z odprowadzeniem $ciekow rozliczane sg na podstawie:

1) faktur zakupu, uwzgledniajacych stawki | m® wody i odprowadzania $ciekow,
wynikajace z obowigzujacej taryfy;

2) zuzycia wodomierza gtownego dla budynku lub grupy budynkow.

2. Zuzycie wody w lokalu stanowi sume¢ zuzycia wody zimnej i wody cieptej, wskazang
przez lokalowe wodomierze z.w. i c.w.

3. Roznica pomiedzy zuzyciem wskazanym na wodomierzu gldownym a sumg zuzycia
wodomierzy lokalowych z.w. i c.w., tzw. woda gospodarcza, ktéra nie jest rozliczana
na lokale.



