Zalacznik do uchwaly Zarzadu numer 6;06/20 15 z dnia 18 czerwca 2015,

Regulamin rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej lub gazu do wytworzenia
energii cieplnej oraz dostawy wody z odprowadzeniem nieczystosci plynnych w zasobach
lokalowych Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Warszawa Poélnoc Sp. z o.0.

PODSTAWA PRAWNA

. Ustawa Prawo Energetyczne z dnia 10.04.1997 r. (Dz. U. Nr 54, poz. 348 z po6zn.
zmianami).

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia
15.06.2002 r).

o Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr
74).

o Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z 1998.

I. SLOWNICZEK

1. KOSZTY BRUTTO (wraz z podatkiem VAT) - to koszty ponoszone przez
rozliczajgcego na dostawe: energii cieplnej i gazu na potrzeby wytworzenia energii
cieplnej dla centralnego ogrzewania (co.) i podgrzewu wody (c.w.), obejmujace koszty
state i koszty zuzycia ciepla oraz koszty dostawy wody wraz z odprowadzeniem
nieczystosci ptynnych (z.w.).

2. METODA ROZLICZENIA - sposéb rozliczenia kosztow ponoszonych przez
rozliczajacego na dostawe ciepta i gazu do wytworzenia ciepta dla centralnego
ogrzewania i podgrzewu wody, w podziale na koszty stale, koszty wspélne i koszty
zuzycia.

3. KOSZTY STALE - to koszty stale wskazane w fakturach zakupu ciepta lub gazu do
wytworzenia ciepta, niezaleznie od zuzycia energii cieplnej lub gazu.

4. KOSZTY ZMIENNE - to koszty wskazane w fakturach zakupu ciepta lub gazu do
wytworzenia ciepta, odpowiadajace zuzyciu energii cieplnej lub gazu, wskazanemu
przez licznik gtéwny.

5. KOSZTY WSPOLNE - to koszty zwiazane ze stratami ciepla w budynku oraz ciepta
zuzywanego przez grzejniki nieopomiarowane, np. na klatkach schodowych czy
pomieszczeniach gospodarczo - technicznych.

6. KOSZTY ZUZYCIA - to koszty opomiarowanej i nieopomiarowanej energii
cieplnej, zuzywanej przez grzejniki znajdujace si¢ w poszczegolnych lokalach danego
budynku lub grupy budynkéow.

7. POWIERZCHNIA GRZEWCZA BUDYNKU - to powierzchnia uzytkowa budynku
lub grupy budynkéw o wspdlnym wezle grzewczym lub wspdlnej kotlowni gazowey.

8. POWIERZCHNIA GRZEWCZA LOKALU - to powierzchnia uzytkowa lokalu,
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wyposazonego w instalacj¢ centralnego ogrzewania oraz powierzchnia pomieszczen
nie posiadajagcych grzejnikow centralnego ogrzewania, wchodzacych w sktad lokalu
ogrzewanych posrednio cieptem sasiadujacych pomieszczen, w danym budynku lub
grupie budynkéw. Do powierzchni grzewczej lokalu nie wlicza si¢ balkonéw, loggii,
taras6w, a takze powierzchni wspodlnego korzystania.

ZUZYCIE - to réznica wskazan urzadzen pomiarowych, posiadajacych wazng ceche
legalizacyjng (informacja umieszczana na urzadzeniach pomiarowych dopuszczajaca
je do uzycia).

ZUZYCIE USREDNIONE - to zuzycie wyliczone z lokali wyposazonych w sprawne
urzadzenia pomiarowe w danym budynku i okresie rozliczeniowym. Dla co. jest ono
dzielone na powierzchni¢ grzewczg lokali prawidlowo opomiarowanych i mnozone
przez powierzchni¢ lokalu, ktéry nie jest opomiarowany. Dla c.w. i z.w. jest ono
dzielone przez s$rednig ilo$¢ osob zamieszkujacych w lokalach prawidlowo
opomiarowanych i mnozone przez $rednia ilo$¢ os6b zamieszkujacych w lokalu, ktory
nie jest opomiarowany.

URZADZENIE POMIAROWE - to cieptomierz budynkowy, podzialowy, lokalowy
i wodomierz budynkowy lub lokalowy, posiadajgcy wazng ceche legalizacyjna.
USZKODZENIE URZADZENIA - to ujawnienie uszkodzenia urzadzenia, w tym
uszkodzenie plomby legalizacyjnej, zaklocenie pola magnetycznego, proba
rozlgczenia modutu radiowego lub zerwanie sprzegta magnetycznego oraz kazde inne
dzialanie zakldcajgce prawidlowa pracg urzadzenia pomiarowego.

WYMIANA URZADZENIA - to wymiana urzadzenia, wynikajaca z okresowej
legalizacji badz jego niesprawnosci potwierdzona protokotami.

ZUZYCIE SZACUNKOWE - to zuzycie odpowiadajace zuzyciu usrednionemu
opisanemu w pkt 10, pomnozonemu przez wspdlczynnik 1,5, stosowane
w przypadkach nieudostepnienia lokalu dla zaplanowanej kontroli, wymiany lub
uniemozliwienia zalegalizowania urzadzenia, jego odczytu, pomimo skutecznego
powiadomienia przez rozliczajgcego.

KOREKTA - to zmiana rozliczenia okresowego wynikajaca z reklamacji, w tym
z ujawnienia pomyltek lub ze zmiany po udostgpnieniu lokalu do odczytu stanu
licznika.

OKRES ROZLICZENIOWY - to okres 12 miesiecy, od 1 lipca roku poprzedniego
do 30 czerwca roku biezacego.

OKRES UZYTKOWANIA - to okres faktycznego korzystania z lokalu stanowigcy
podstawe indywidualnego rozliczenia uzytkownika lokalu.

ZALICZKI - to wskazana w zawiadomieniu o wymiarze optat za lokal, suma
pieniezna na poczet rozliczenia, do wniesienia ktorej zobowigzany jest uzytkownik
lokalu.

ROZLICZENIE OKRESOWE - to rozliczenie kosztu dostawy ciepta 1 wody wraz
z odprowadzeniem nieczystosci ptynnych z naliczonymi w okresie rozliczeniowym
zaliczkami, dokonywane przez rozliczajgcego w terminie do 31 sierpnia danego roku.
ROZLICZENIE MIEDZYOKRESOWE - to rozliczenie kosztu dostawy ciepia
i wody wraz z odprowadzeniem nieczystosci ptynnych z naliczonymi w okresie
rozliczeniowym zalicgkami, dpkonywane przez rozliczajacego za faktyczny okres
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zamieszkania.

21. NIEDOPLATA - to wynik rozliczenia okresowego, w efekcie ktorego uzytkownik
lokalu zobowigzany jest do jej wplacenia przy najblizszej miesi¢cznej oplacie za
najem lokalu.

22. NADPLATA - to wynik rozliczenia okresowego w efekcie ktorego, rozliczajacy
w pierwszej kolejnosci pomniejsza zadluzenie z tytulu najmu lokalu, a nastepnie
pozostata kwote przenosi na poczet optat uzytkownika lokalu za kolejne miesigce
uzytkowania lokalu.

23. REKLAMACJA - to prawo do wniesienia zastrzezen przez uzytkownika lokalu w
terminie 14 dni od otrzymanego rozliczenia okresowego.

24. ROZLICZAJACY - Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Péinoc
Sp. zo.0.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ZAKUPU ENERGII CIEPLNEJ LUB
GAZU NA POTRZEBY WYTWORZENIA ENERGII CIEPLNEJ.

1. Zgodnie z przyj¢ta metoda rozliczenia, w pierwszej kolejnosci rozliczeniu podlegaja
koszty stale, wskazane w fakturach zakupu, ktére dzielone sg przez sume
powierzchni grzewczej lokali w danym budynku lub grupie budynkéw, w okresie
rozliczeniowym.

2. Kolejnym dziataniem jest rozliczenie kosztow wspolnych, ktorych wielkos¢ ustalona
zostaje w wysokosci 30% kosztow zmiennych, wskazanych w fakturach zakupu
i dzielona jest na powierzchni¢ grzewczg lokali w danym budynku lub grupie
budynkéw, w okresie rozliczeniowym.

3. Kolejnym etapem jest wyliczenie kosztow zuzycia, ktore stanowia réznice pomigdzy
poniesionymi kosztami brutto, a sumg kosztéw stalych oraz kosztow wspodlnych
i rozliczane sa wg wskazan urzadzen pomiarowych, obejmujacych cieplo emitowane
przez grzejniki lokalowe, a takze koszty podgrzewu wody dostarczanej do lokalu.

4. Nastepnie, koszty zuzycia dzieli si¢ na potrzeby co. i na c.w., o czym decyduje
proporcja wynikajgca z odczytow urzadzen pomiarowych. Ilos¢ energii potrzebnej dla
co. i c.w. dla budynkdéw wyposazonych w solary stoneczne (ul. gen. T. Pelczynskiego
30A, 30B, 30C) ustala sie w proporcji: 60% podziatu kosztéw zuzycia na potrzeby co.
oraz 40% podziatlu kosztéw zuzycia na potrzeby c.w.

5. Dzialania opisane w pkt. 4 prowadza do ustalenia stawki jednostki ciepta (GJ)
w danym okresie rozliczeniowym. Ta stawka jest ilorazem kosztéw zuzycia co.
przez sume zuzycia cieplomierzy lokalowych, a dla budynku przy ul. Ztotopolskiej 2,
w ktorym znajdujg sie¢ z lokale niewyposazone w cieplomierze, stawka jednostki
ciepta (GJ) jest ilorazem kosztu zuzycia co. przez powierzchni¢ grzewczg lokali.

6. Koszt co. przypadajacy na dany lokal stanowi iloczyn stawki jednostki ciepta (GJ)
i zuzycia ciepfomierza zainstalowanego w danym lokalu, w budynku lub grupie
budynkéw, w biezacym okresie rozliczeniowym.

7. Dla lokali niewyposazonych w cieptomierze znajdujacych si¢ w budynku przy ul.
Ziotopolskiej 2, tkoszt co. stanowi iloczyn stawki jednostki ciepta (GJ)
i powijerzchni grzewczej lokali, W okresie uzytkowania.
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8. Stawka podgrzewu 1m3 wody wynika z podzialu kosztéw zuzycia, przypadajacych na
podgrzew wody przez sume¢ zuzycia c.w. wodomierza lokalowego, w okresie
rozliczeniowym.

9. Koszt c.w. przypadajacy na dany lokal stanowi iloczyn stawki podgrzewu 1m3 wody 1
zuzycia wodomierza c.w. danego lokalu, w budynku lub grupie budynkéw, w
biezacym okresie rozliczeniowym.

10. Dla Najemcéw zdajacych lokal w trakcie okresu rozliczeniowego, sporzadzone
zostanie rozliczenie mig¢dzyokresowe, w ktorym zastosowane beda stawki
obowiagzujgce w poprzednim okresie rozliczeniowym.

I1I. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY WODY
I ODPROWADZANIA NIECZYSTOSCI PLYNNYCH.

1. Koszty brutto wody wraz z odprowadzeniem nieczystosci plynnych rozliczane sa
w oparciu o faktury zakupu, uwzgledniajgce stawki 1m3 wody i1 odprowadzania
nieczystosci ptynnych, ustalanych okresowo przez Rad¢ m.st. Warszawa.

2. Koszty wody i odprowadzenia nieczystosci plynnych, rozliczane sa odrgbnie dla
kazdego budynku, na podstawie zuzycia wodomierza gléwnego.

3. Koszty brutto wody i odprowadzenia nieczystosci ptynnych na poszczegélne lokale,
rozliczane sg w oparciu o zuzycie zimnej i cieptej] wody wodomierzy lokalowych.

4. Roznica pomigdzy zuzyciem wskazanym na wodomierzu gléwnym, a sumg zuzycia
wodomierzy lokalowych (woda na potrzeby gospodarcze), rozliczana jest
proporcjonalnie do zuzycia przypadajacego na osobg, zamieszkata w danym budynku.

5. Dla Najemcow zdajacych lokal w trakcie okresu rozliczeniowego sporzadzone
zostanie rozliczenie miedzyokresowe, w ktorym zuzycie wody na potrzeby
gospodarcze bedzie odpowiada¢ zuzyciu z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

IV. ZASADY OGOLNE.

1. Uzytkownik lokalu wyposazonego w wewngtrzne urzadzenia pomiarowe
zobowigzany jest do udostepnienia lokalu rozliczajacemu, po uprzednim
powiadomieniu, dla dokonania odczytu, sprawdzenia stanu plomby zabezpieczajace]
oraz poprawnosci dziatania urzadzenia pomiarowego.

2. W przypadku nieudostepnienia lokalu dla zaplanowanego, odczytu, wymiany lub
zalegalizowania urzadzenia, do sporzadzenia rozliczenia okresowego stosuje si¢
zuzycie szacunkowe.

3. W przypadku wystgpienia uszkodzenia urzadzenia, stosuje si¢ zuzycie usrednione za
okres wystapienia uszkodzenia urzadzenia, to jest do dnia wymiany lub naprawy
urzadzenia pomiarowego.

4. Uzytkownikowi lokalu przystuguje prawo zapoznania si¢ z protokolami okresowych
odczytéw oraz z protokotami potwierdzajacymi niesprawno$¢ i wymiang urzadzen
pomiarowych.

5. Rozliczenie okresowefz wynikiem niedoplata lub nadplata wysylane jest listem
poleconym do uzytkownika lokaluflub jest przekazywane za potwierdzeniem odbioru,
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w terminie do 31 sierpnia danego roku.

. Uzytkownik lokalu ma prawo wniesienia reklamacji do rozliczenia okresowego,
a rozliczajacy dokonuje korekty tego rozliczenia okresowego, w przypadku uznania
reklamacji.

. W przypadku uznania reklamacji wniesionej w terminie 14 od otrzymania
rozliczenia okresowego, rozliczajacy dokona korekty w terminie 30 dni, a uznane
reklamacje wniesione po 14 dniach od otrzymania rozliczenia, zostang uwzglednione
w nastepnym rozliczeniu okresowym.

. Regulamin obowigzuje dla okresow rozliczeniowych poczawszy od 1 lipca 2015 1.
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