(/‘;';
Zalgcznik do uchwaly Zarzgdu nr ~.110/2015 7 dnia 28.10.2015r,

Regulamin porzadku domowego
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Warszawa Pélnoc Sp. z o.0.

Podstawa prawna

. Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 255 z pdzZn. zm.);

. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobic
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 150);

. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r, Kodeks cywilny (t.j. Dz. U, z 2014 r. poz. 121, z pdzn.
zZm);

. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j. Dz. U, z 2013 r. poz. 1409, z pdzn,
zZm.);

. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w
sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz., U, 1999 Nr 74,

poz. 836, z pozn. zm.)

Postanowienia ogélne
§1
Regulamin okresla zasady:
a)} uzytkowania lokali i budynkéw mieszkalnych wraz ze zwigzanymi z nimi instalacjami
i urzadzeniami technicznymi,
b) utrzymania bezpieczenistwa, porzadku, higieny i estetyki budynkéw oraz ich
otoczenia,
c) zgodnego wspdizycia mieszkancow,

Obowiazek przestrzegania postanowien Regulaminu dotyczy w réwnym stopniu
wszystkich najemcoéw oraz oséb stale z nimi zamieszkujgcych, a takze innych oséb
korzystajgeych z lokali i budynkdéw lub w nich przebywajgcych.

Najemca lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego Regulaminu, za
wszystkie osoby wspolnie z nim zamieszkujace w lokalu oraz przebywajgce w budynku i
jego otoczeniu na jego zaproszenie lub za jego zgoda (Mieszkancy).




4, Za wszelkie uszkodzenia lub zniszczenia w majgtku Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Warszawa - Polnoc Sp. z o.0. (TBS) odpowiedzialno$é materialng ponosza
pelnoletni sprawcy, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Osoby zobowigzane do opieki i nadzoru nad maloletnimi ponosza odpowiedzialnosé za ich
zachowanie oraz sg zobowigzane do naprawy szkdd wyrzadzonych przez maloletnich w
majgtku TBS.

6. W sprawach dotyczacych porzadku, czystosci, zabezpieczenia przeciwpozarowego,
pracownicy TBS majg prawo wydawania Mieszkanicom doraznych polecen wynikajacych
7 niniejszego Regulaminu, a Mieszkancy zobowigzani sg podporzadkowaé si¢ tym
poleceniom.

7. W razic stwierdzenia, ze stan techniczny lub sanitarny lokalu jest niezgodny z
obowigzujgcymi przepisami, TBS ma prawo wezwac najemce do doprowadzenia lokalu do
stanu zgodnego z umowa najmu, wyznaczajgc na to stosowny termin.

8. Najemca lub osoba stale z nim zamieszkujgca w lokalu, jest zobowigzany na zgdanie TBS
udostegpni¢ lokal, komorke lokatorskg lub inne wynajmowane pomieszczenie, jezeli
udostepnienie jest niezbedne do wykonania napraw lub usunigeia awatii w innym lokalu.

Obowiazki TBS w zakresie utrzymania zasobéw lokalowych w nalezytym stanie
techniczno-sanitarnym

§2
TBS zobowigzany jest zapewni¢ Mieszkaficom bezpieczenstwo, czysto$é wewnatrz budynku i
W jego otoczeniu poprzez,

a) utrzymanie nalezytego stanu technicznego budynku i jego wyposazenia;
b) os$wietlenie budynku, korytatzy i pomieszezen ogdinego uzytku;

¢) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym dojs$¢ do budynku (chodnikéw, schodéw,
podjazddw itp.);

d) utrzymywanie porzadku w altanach $mietnikowych;

¢) umieszczenie w widocznym miejscu na klatce schodowej tablicy informacyjnej z

adresami lub telefonami stuzb miejskich, telefonami alarmowymi oraz telefonami do
stuzb techniczno - serwisowych;

f) umieszczenie na tablicy informacyjnej instrukcji postgpowania dia budynkéw
mieszkalnych na wypadek pozaru;

g) dokonywanie w miar¢ potizeb dezynfekcji i deratyzacji pomieszezen piwnicznych,
pomieszcezeft  ogélnego uzytku (suszarnie, wozkownie) oraz pomieszezen
technicznych (wezly cieplne, kottownie, wentylatornie);




h) utrzymanie czystosci chodnikéw, terendw przyleglych do budynku oraz pomieszezent
ogblnego uzytku (klatki schodowe, korytarze piwniczne, suszarnie, garaze
wielostanowiskowe, itp.);

i) piclggnacj¢ terendw zielonych oraz konserwacjg 1 naprawe znajdujgcych si¢ na tych
terenach urzgdzen (np. tawki, kosze uliczne, place zabaw);

j) usuwanie z chodnikéw zarzgdzanych przez TBS éniegu, lodu oraz zapobieganie
powstawaniu gololedzi poprzez stosowanie $rodkdw zapobiegajgcych temu zjawisku;

k) oznaczenie budynku i innych obiektéw poprzez umieszczenie odpowiednich tablic
informacyjnych lub numeréw okreslajgcych czyja wlasnosé stanowia te obiekty, przy
jakiej ulicy si¢ mieszcza i jakg liczbg porzadkows sg oznakowane,

Obowigzki Mieszkancow

§3
1. Mieszkancy zobowigzani sg do uzytkowania lokali, komorek lokatorskich, pomieszezen
uzytkowanych wspblnie oraz instalacji 1 urzadzen technicznych zgodnie z ich
przeznaczeniem oraz chronienia ich przed dewastacia.

2. Mieszkancy zobowigzani sg do korzystania z pomieszczen uzytkowanych wspdlnie w
sposob nieutrudniajacy korzystania z nich innym uprawnionym.

3. Mieszkancy zobowiazani sg aktywnie przeciwdziataé przypadkom kradziezy, zniszczen,
wandalizmu wspélnego mienia, zglaszaé tc przypadki na Policj¢ lub do Strazy Miejskiej
oraz do TBS.

§ 4

Niezaleznie od innych obowigzkéw przewidzianych w Regulaminie, Mieszkaicy s3

zobowigzani:

a) utrzymywaé lokal we wiladciwym stanie sanitarno - higienicznym, ze szczegdlnym
uwzglednieniem czystosci okien, balkonéw, loggii;

b) wynosié $mieci i odpady do $mietnikéw i pojemnikéw usytuowanych w
wyznaczonych miejscach; w przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania
na klatkach schodowych, wzglednie w innych miejscach, Mieszkaniec zobowigzany
jest posprzataé zanieczyszczony obszar;

¢) powiadamia¢ TBS o pojawieniu si¢ gryzoni, szerszeni, os i innych insektéw w
piwnicach lub klatkach schodowych;

d) przestrzega¢ porzadku i czystosci na klatkach schodowych, piwnicach, trawnikach i
chodnikach;
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utrzymywaé w czystosci dizwi do lokalu od strony klatki schodowej (korytarza),
usuwaé $mieci i zanieczyszczenia gromadzacych si¢ pod wycieraczkami przy
drzwiach wejsciowych do lokalu;

umozliwiaé wejécia do lokalu osobom upowaznionym przez TBS, usuwajgcym
awarie, przeprowadzajacym przeglady techniczne lub dokonujgcym odezytu urzgdzen
pomiarowych;

zamykaé drzwi wejsciowe na klatki schodowe zabezpieczone domofonami oraz
wystrzegaé si¢ wpuszczania nieznanych oséb;

§5

Zabrania si¢:

a)

b)

c)
d)

)

h)

)
k)

Y

przechowywania przedmiotéw na balkonach i loggiach oszpecajgeych wyglad
budynkuy;

ustawiania i wieszania szafek oraz wywieszania bielizny powyzej balustrad na
loggiach i balkonach;

przechowywania wiader i toreb ze Smieciami na korytarzach i klatkach schodowych;

wyrzucania jakichkolwiek przedmiotdw przez okna, z balkondw, loggii i taraséw, a
takze trzepania dywanéw, chodnikdéw, poscieli, workow od odkurzaczy itp. z okien,
na balkonach, loggiach, tarasach i klatkach schodowych;

wyrzucania gruzu i innych odpadéw powstatych podezas remontu do pojemnikéw na
smieci bytowe fub pojemnikéw do segregacii odpadow;
wyrzucania odpadow bytowych lub o duzej objetoscei do koszy ulicznych ustawionych

w otoczeniu budynkoéw;

przechowywania w mieszkaniach, komérkach lokatorskich, na balkonach, loggiach,
piwnicach oraz pomieszczeniach uzytkowych materialow latwopalnych Iub
wybuchowych, albo gnijacych lub stanowiacych pozywke dla insektéw, myszy,
szezuréw, ptakow;

wrzucania przedmiotéw do muszli klozetowych moggcych spowodowaé zapchanie rur
kanalizacyjnych;

grillowania na terenach zielonych, tarasach, balkonach lub loggiach;
urzadzania spotkan towarzyskich na klatkach schodowych, korytarzach i w piwnicach;

spozywania alkoholu i $rodkéw odurzajgcych oraz palenia papieroséw na klatkach
schodowych, korytarzach, w piwnicach, w komédrkach lokatorskich oraz w innych
pomieszezeniach wspdlnego uzytkowania;

ustawiania przedmiotéw takich jak rowery, meble, itp. na klatkach schodowych i
korytarzach; {\
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m) hodowania, przechowywania i dokarmiania zwierzgt w piwnicach, na balkonach i

loggiach, w szczegdlnosei dokarmiania golebi na balkonach, loggiach i parapetach
okiennych (zaréwno w mieszkaniach jak i na klatkach schodowych);

samowolnego wchodzenie na dach lub wyrzucania na dach roznych przedmiotéw;

skladowania mebli i innych przedmiotéw w suszarniach, korytarzach piwnicznych lub
na korytarzach klatek schodowych;

wykonywania czynnosci moggeych spowodowaé zanieczyszezenie lub uszkodzenie
urzadzen i pomieszezen sluzacych do wspdlnego uzytku (np. klatek schodowych,
suszarni, piwnic), a takze terendw zielonych;

naprawiania we wlasnym zakresie bezpiecznikéw instalacji elektryeznej, ktérych
zakres zabezpieczenia wykracza poza obrgb mieszkania (np. na klatkach schodowych,
w piwnicach); w przypadku stwierdzenia uszkodzen nalezy niezwlocznie zawiadomic
TBS;

samowolnego montowania urzgdzefn nadawczo - odbiorczych i uzywania urzadzen
elektrycznych powodujgcych zakldcenia w odbiorze programu radiowego lub
telewizyjnego;

regulowania urzagdzen i przestawiania zaworéw termostatycznych pizy grzejnikach
zamontowanych w klatkach schodowych i innych pomieszczeniach ogoélnego uzytku;

demontowania zaworow termostatycznych i grzejnikow;

podigczania si¢ do wrzadzen zbiorczych: wody, kanalizacji, energii elektrycznej,
telewizji kablowej i sieci komputerowych oraz pochtaniaczy kuchennych do kratek
wentylacyjnych;

wykonywania zmian w elewacji zewngtrznej budynku, w tym instalowania
jakichkolwiek urzagdzen (np. anteny, klimatyzatory, daszki, reklamy, kraty, rolety
zewnetrzne 1 in.) oraz zabudowy balkondw, loggii i tarasdw na czgéci nieruchomosci
wspodlnej;

w) przerabiania instalacji (w szczego6lnosci: elektrycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej,

centralnego ogrzewania) oraz wykonywanie prac budowlanych bez pisemnej zgody
TBS i uzyskania obowigzujgcych prawem pozwolen.

§6

W przypadku dostarczania do lokalu mebli, materialdéw lub innych przedmiotow,
Mieszkancy zobowigzani sg do zwrdcenia uwagi na to, aby pojazd dostawczy nie uszkodzit
chodnikéw i zieleni, a takze by przy wnoszeniu przedmiotow nie uszkodzono $cian klatki
schodowej itp. Bezzwlocznie po dostawie nalezy oczyéci¢ teren i klatk¢ schodowg
przywracajac je do stanu pierwotnego pod rygorem obcigzenia stosownymi kosztami przez
TBS. {
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. Postawienie kontenera do odbioru (wywozu) przedmiotéw zbgdnych i o duzych gabarytach
(np. zuzyte meble, sprzet, odpady z dzialalnosci gospodarczej) jest dopuszezalne tylko w
miejscu wskazanym przez TBS.

§7

. Parkowanie samochoddw jest dozwolone jedynie w miejscach wyznaczonych przez TBS,
Zabronione jest parkowanie samochodéw na chodnikach, oznaczonych przejsciach,
trawnikach, placach zabaw i drogach ewakuacyjnych.

. Uzytkownikom pojazdéw zabrania si¢ zastawiania drég pozarowych, wejs¢ i podjazdow
do klatek schodowych, altan $mietnikowych, wyjazdow i wjazdow do garazy.

. Zabronione jest zanieczyszczanie smarami i olejami chodnikéw i drég dojazdowych oraz
mycie pojazdéw na terenie TBS.

. Zabrania si¢ jazdy po ciggach pieszych i chodnikach samochodami, motocyklami,

skuterami, motorowerami itp.

. Niedopuszczalne jest parkowanie samochoddw cigzarowych, autobuséw oraz przyczep
osobowo-towarowych na miejscach postojowych na terenie TBS.

&8

. Podlewanie kwiatéw na balkonach, klatkach schodowych i parapetach okiennych powinno
odbywa¢ si¢ w ten sposob, aby elewacja budynku, korytarze, okna i drzwi mieszkan
polozonych nizej nie byly zalewane wodg.

. Zabrania si¢ umieszczania skizynek na kwiaty na zewngtrznej stronie balustrad balkonéw,
loggii oraz na zewngtrznych parapetach okien.

§9
Osoby posiadajgce psa powinny wyprowadzaé go na smyczy i w kagancu.
Osoba wyprowadzajgca zwierze (psa, kota lub inne) zobowiazana jest usuwac odchody i
inne zabrudzenia pozostawione przez nie w budynku, na chodnikach, placach zabaw i na
trawnikach.

. Wiasciciele zwierzqt zobowiazani sg do naprawiania wszelkich szk6d wyrzadzonych przez
nie zaréwno w budynku jak i na terenie TBS.

. Trzymanie w mieszkaniach pséw, kotéw i innych zwierzat jest dopuszczalne pod
warunkiem przestrzegania obowigzujacych przepiséw sanitarnych i porzagdkowych oraz
niezakldcania przez te zwierzgta spokoju innym mieszkancom.




§ 10
. W godzinach 22:00 — 6:00 obowigzuje w budynkach i na terenie osiedla cisza nocna

. W przypadku koniecznosci dokonania remontu lokalu nalezy uprzedzié sgsiadow o
planowanym terminie robot, co najmniej na tydzien przed ich rozpoczgeciem,

. Wykonywanie prac uciazliwych, wywolujgcych nadmierny halas i zaklécanie spokoju
wspollokatorom, jak: remonty, wiercenie otwordw itp. winno odbywac si¢ od poniedziatku
do soboty, w godzinach od 8:00 do 19:00.

. Mieszkancy zobowigzani sa przez calg dobg do takiego zachowania na terenie budynku i
osiedla, aby nic zaklécad spokoju innym mieszkancom.

. Rodzice sg zobowigzani zwraca¢ uwagg na kulturalne zachowywanie sig dzieci.

§11
Obowigzkiem uzytkownika komdrki lokatorskiej, garazu i miejsca postojowego jest
przestrzeganie przepisow bhp dla tego rodzaju pomieszczen, jak réwniez przepisoéw
ochrony przeciwpozarowej.
. Uzytkownik powinien dbaé o porzadek w obrgbie swojej komorki lokatorskiej i miejsca
postojowego w garazu podziemnym.

§12

Naklejanie, wywieszanie lub rozplakatowywanie ogloszen, reklam, informacji, szyldow
itp. mozliwe jest w miejscach do tego przeznaczonych, tylko za uprzednig zgoda TBS.

§ 13

. Mieszkancy zobowigzani sg niezwlocznie powiadamiaé TBS o uszkodzeniach
zauwazonych na terenie budynku lub osiedla, a takze o wadliwie funkcjonujgcych
instalacjach 1 wizgdzeniach.

. Mieszkancy zobowigzani sa takZze niezwlocznie zawiadomi¢ odpowiednie shluzby
alarmowe i techniczne o przypadku pozaru, nagtych awarii lub zagrozenia bezpieczenstwa
w budynkach lub na terenie osiedla. Numery telefonéw alarmowych i technicznych podane
sg ha tablicy informacyjnej wywieszonej na klatce schodowej.

§14

Na placu zabaw zabronione jest palenie papieroséw, spozywanie alkoholu, grillowanie,
odpalanie materiatdow pirotechnicznych, itp., ktére mogg spowodowaé zanieczyszczenie
terenu lub uszkodzenie wyposazenia,

Zabronione jest wprowadzanie zwierzgt domowych na teren placu zabaw.




§15

Mieszkaicy zobowigzani sg dbaé o oszczedne zuzycie energii elekiryeznej poprzez
wylaczania $wiatla w piwnicach, suszarniach itp., a takze w ciggu dnia na klatkach
schodowych, jezeli nie jest ono wylaczane automatycznie.

Wszystkie osoby wchodzace i wychodzace z budynku winny zamykaé za sobg drzwi
wejsciowe do klatki schodowej oraz okna na klatkach schodowych, w przypadku
zauwazenia ich otwarcia.

Postanowienia koncowe
§16

W przypadku naruszenia przez najemcg lub osoby stale z nim zamieszkujgce postanowien
zawartych w Regulaminie, TBS uprawniony jest do pisemnego wystgpienia do najemcy,
wzywajacego do natychmiastowego zaprzestania stwierdzonych naruszen.

W przypadku uporczywego naruszania przez najemcg lub osoby z nim zamieszkujgce
postanowieft ninigjszego Regulaminu, TBS moze wypowiedzie¢ mu umowe najmu, na
zasadach okreslonych obowigzujgeymi przepisami. TBS uprawniony jest takze do
kierowania odpowiednich wniosk6w o interwencjg lub o ukaranie do whasciwych organéw,




