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TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
WARSZAWA POLNOC SP. Z 0.0.

TBS/REG/835/2024

ISTOTNE WARUNKI ZAMOWIENIA (dalej ,,JIWZ”)
Stanowiace zapytanie ofertowe na:

»Konserwacje bram garazowych w budynkach administrowanych
przez TBS Warszawa Polnoc Sp. z 0.0.”

UWAGA! Do niniejszego postgpowania nie stosuje si¢ przepisow ustawy Prawo zaméwien publicznych.

I. NAZWA, ADRES ZAMAWIAJACEGO

Zamawiajacy: Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Potnoc Sp. z o.0.
Adres ul. Gen. T. Pelczynskiego 30, 01-471 Warszawa

Godziny pracy Zamawiajgcego: poniedziatek — pigtek 8:00 — 16:00

tel. 22 304-11-11 do 14

http://www.tbspolnoc.pl/, email: tbs@tbspolnoc.pl

IL. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Specyfikacja gtdwnych wymagan:

Przedmiotem zamoOwienia jest ustuga polegajaca na konserwacji, dokonywaniu przegladow
i utrzymaniu w sprawnos$ci technicznej, w tym naprawy bram garazowych i wjazdowych,
w tacznej ilosci 39 sztuk, celem zapewnienia bezawaryjnej i sprawnej technicznie pracy bram
garazowych i wjazdowych. Wykonawca raz na kwartal, bedzie zobowigzany wykonywaé
nastepujace czynnosci:

a) ocena wizualna urzadzen,

b) rozblokowanie napedéw od elementdéw ruchomych i sprawdzenie dziatania recznego,

€) sprawdzenie i dokrecenie wszystkich potaczen mechanicznych,

d) regulacja uktadow jezdnych,

e) smarowanie wszystkich potgczen ruchomych i rolek,

f) sprawdzenie i ustawienie potozen krancowych napedow,

g) regulacja sity ciggu napedow,

h) sprawdzenie dziatania fotokomorek oraz listwy zabezpieczajacej,

i) sprawdzenie podiaczenia napgdoéw do instalacji przeciwpozarowej,

J) sprawdzenie potgczen elektrycznych w napedach,

k) kontrola sygnalizacji $wietlnej sitownika.

2. Konserwacja, przegladu i obowigzek utrzymania w sprawnosci technicznej dotyczy 39 bram
garazowych i wjazdowych w budynkach potozonych w Warszawie:

Lp. | Adres Rodzaj urzadzenia
1 Parola 1 Brama garazowa
2 Parola 1 Brama garazowa
3 Rudnickiego 4 Brama garazowa
4 Rudnickiego 6 Brama garazowa
5 Rudnickiego 8 Brama garazowa
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Rudnickiego 8A

Brama garazowa

Rudnickiego 4, 6, 8, 8A

Szlaban na teren osiedla

Brama garazowa

6

7

8 Wrzeciono 65

9 Petczynskiego 26

Brama garazowa

10 | Pelczynskiego 26A

Brama garazowa

11 | Petczynskiego 26B

Brama garazowa

12 | Pelczynskiego 28

Brama garazowa wjazdowa

13 | Pelczynskiego 28

Brama garazowa wyjazdowa

14 | Petczynskiego 28A

Brama garazowa wjazdowa

15 | Pelczynskiego 28A

Brama garazowa wyjazdowa

16 | Petczynskiego 30

Brama parkingowa

17 | Strzelecka 27/29

Brama garazowa

18 | Strzelecka 27/29

Brama garazowa

19 | Strzelecka 27/29

Brama garazowa

20 | Strzelecka 27/29

Brama garazowa

21 | Strzelecka 27/29

Brama wjazdowa na teren osiedla

22 | Strzelecka 27/29

Brama wyjazdowa z osiedla

23 | Strzelecka 21/25

Brama garazowa

24 | Strzelecka 21/25

Brama garazowa

25 | Strzelecka 21/25

Brama wjazdowa na teren osiedla

26 | Otwocka 16

Brama garazowa

27 | Otwocka 16

Brama garazowa

28 | Otwocka 16

Brama garazowa

29 | Zaokopowa 4/6

Brama garazowa

30 | Zaokopowa 4/6

Brama garazowa

31 | Zaokopowa 4/6

Brama parkingowa

32 | Zaokopowa 4/6

Brama wjazdowa na teren osiedla

33 | Ztotopolska 2

Brama garazowa

34 | Korzona 101

Brama garazowa

35 | Korzona 101

Brama garazowa

36 | Radzyminska 121

Brama wjazdowa

37 | Radzyminska 121

Szlaban na teren osiedla

38 | Radzyminska 121

Brama garazowa

39 | Radzyminska 123

Brama garazowa

3. W przypadku wystapienia awarii Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ drozno$¢ przejazdu
nie pézniej niz w ciggu 2 godzin od zgloszenia usterki (rozblokowanie bramy) oraz przystapi¢
do rozpoczecia usuwania usterki nie pdzniej niz w ciggu jednego dnia roboczego od jej zgtoszenia.
Po otrzymaniu zgody Zamawiajacego wyzej wskazany termin moze ulec wydtuzeniu.

Ponadto Wykonawca zobowigzany bedzie udzieli¢ gwarancji na wykonane przez siebie:
a. naprawy na okres 6 miesi¢cy od daty odbioru,
b. wymiany na okres 12 miesi¢gcy od daty odbioru.
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W przypadku uzycia przez Wykonawce czgsci zamiennych, dla ktérych producent przewidziat okres
gwarancji dhuzszy, niz wskazany powyzej, gwarancja Wykonawcy ulega przedtuzeniu do konca
okresu gwarancji producenta. Jednoczesnie w ramach udzielonej gwarancji, Wykonawca
zobowigzany bedzie do bezzwlocznego usuniecia na wiasny koszt wszelkich stwierdzonych
w okresie gwarancji wad i usterek na zasadach okreslonych w Kodeksie cywilnym. Wykonawca
zobowigzany bedzie rowniez przystapi¢ do ich usunigcia nie pdzniej niz w ciggu 2 godzin od jej
zgloszenia.
Wykonawca, w ramach ustugi, zobowigzany jest do utylizacji (na wlasny koszt) zuzytych
materialow eksploatacyjnych.
Realizacja awarii bedzie rozliczana w oparciu o odregbne zlecenie oraz stawke roboczogodziny
na wykonanie awaryjnych napraw.
Jezeli termin naprawy uplywa w dniu ustawowo wolnym od pracy Wykonawca zobowiazany jest
usunac¢ usterki najpdzniej w dniu roboczym przypadajacym bezposrednio po dniu wolnym od pracy.
Koszt wymienionych, uszkodzonych czesSci ponosi Zamawiajacy i rozliczany bedzie w oparciu
0 zaakceptowane przez Zamawiajacego zlecenie oraz faktur¢ wystawiong kazdorazowo przez
Wykonawce.
ZamawiajaCy wymaga, aby wymieniane w toku wykonywanych napraw czegsci zamienne
i podzespoty byly nowe, nie regenerowane. Wykonawca bedzie zobowigzany do pozyskiwania
cze$ci zamiennych do napraw po najnizszych cenach mozliwych do osiggniccia na rynku. Ceny
wymienionych przez Wykonawce czesci nie mogg by¢ wyzsze od $rednich cen tych czgéci u innych
przedsigbiorcéw (Srednie ceny rynkowe).
Wykonawca wykona przeglady obejmujace czynnosci okreslone w pkt. 1 w odniesieniu do
urzadzen, o ktorych mowa w pkt. 2, w nastepujacych terminach:

1) przeglad wstepny - weryfikacyjny w ciggu 10 dni roboczych od dnia obowiazywania umowy

(przeglad nie jest fakturowany);

2) przeglad pierwszy w ciggu 10 dni roboczych po uplywie 1 kwartatu;

3) przeglad drugi w ciggu 10 dni roboczych po uptywie 2 kwartatu;

4) przeglad trzeci w ciggu 10 dni roboczych po uptywie 3 kwartatu;

5) przeglad czwarty w terminie do dnia 19.12.2025 .
Wykonawca bedzie zobowiazany do przekazywania Zamawiajagcemu protokolow z wykonania
czynnosci, w nastgpujacych terminach:
1) protokot za pierwszy przeglad w terminie do dnia 11.04.2025 r.;
2) protokot za drugi przeglad w terminie do dnia 11.07.2025 r;
3) protokoét za trzeci przeglad w terminie do dnia 10.10.2025 r.;
4) protokot za czwarty przeglad w terminie do dnia 29.12.2025 r.
Wzor protokotu stanowi Zatacznik nr 1 do umowy. Protokoty beda stanowity zalgczniki do faktury.
Projekt umowy stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej IWZ.
Termin wykonania zaméwienia — od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r.
Wykonawca jest zwigzany oferta 30 dni.

Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna si¢ wraz z uptywem terminu sktadania ofert.

III. WYMAGANIA DOTYCZACE WADIUM

Zamawiajacy Wyaga / nie wymaga *) wniesienia wadium.
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IV. WYMAGANE OSWIADCZENIA I DOKUMENTY

1. Wypehiony i podpisany przez wykonawce formularz ofertowy - wzor formularza stanowi
zatgcznik nr 1 do niniejszych IWZ.

2. Wypehiony i podpisany przez wykonawce formularz cenowy - wzor formularza stanowi
zalacznik nr 2 do niniejszych IWZ.

3. Aktualny odpis z wlasciwego rejestru, w ktorym zarejestrowany jest wykonawca (oryginat lub
kserokopia poswiadczona przez osobe upowazniong do podpisania oferty).

V. INFORMACJA O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIE ZAMAWIAJACEGO
Z WYKONAWCAMI ORAZ PRZEKAZYWANIA OSWIADCZEN I DOKUMENTOW

1. Zamowienie prowadzone jest w jezyku polskim.
2. Wszelkie o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Zamawiajacy i Wykonawcy moga
przekazywa¢ e-mailem: ths@tbspolnoc.pl

VI. OSOBY PO STRONIE ZAMAWIAJACEGO UPRAWNIONE DO KONTAKTU
I POROZUMIEWANIA SIE Z WYKONAWCAMI

Osobg uprawnionag do kontaktowania si¢ z Wykonawcami i udzielania wyjasnien dotyczacych
zamoOwienia jest:

Pani Dorota Jankowska tel. 22 304 11 11 wew. 224; 502-810-070; e-mail: d.jankowska@thspolnoc.pl

Pan Tomasz Zmuda, tel. 22 304 11 11 wew. 117; 784-963-835; e-mail: t.zmuda@tbspolnoc.pl

Wykonawca moze zwrdcic¢ si¢ do Zamawiajacego o wyjasnienia w godzinach pracy Zamawiajacego
podanych w rozdziale | niniejszych IWZ.

VII. MIEJSCE I TERMIN SKEADANIA OFERT

Oferte¢ w formie skanu nalezy przesta¢ wylacznie droga elektroniczng na adres e-mail:
ths@tbspolnoc.pl w terminie do 22.11.2024 r. do godziny 12:00.

W tytule e-maila nalezy poda¢ oznaczenie zamowienia TBS/REG/835/2024 oraz nazwe zamoéwienia:
»Konserwacja bram garazowych”.

VIIl. OPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY

1. W formularzu ofertowym (zatacznik nr 1 do IWZ) nalezy przedstawi¢ ceng netto i brutto
przedmiotu zaméwienia oraz kwote podatku VAT.

2. Warto$¢ cenowa nalezy wpisa¢ w polskich ztotych z precyzja do dwoch miejsc po przecinku.
3. Cena musi zawiera¢ wszystkie koszty zwigzane z realizacjg przedmiotu zamowienia.

4. Rozliczenia migdzy zamawiajacym i wykonawca beda prowadzone w polskich ztotych.

IX. KRYTERIAOCENY OFERT

Zamawiajacy bedzie si¢ kierowat nastepujacymi kryteriami oceny ofert:

1) cena — max. 70% (wzor: cena minimalna / cena badana x 70%);

2) stawka roboczo-godziny za wykonanie napraw — max. 20% (wzoér: stawka minimalna / stawka
badana x 20%);

3) stawka za 1 szt. dorobienia pilota — max. 10% (wzor: stawka minimalna / stawka badana x 10%);
gdzie 1% to 1 pkt.

Ostateczna ocena bedzie sumg punktéw uzyskanych przez Wykonawcow w kazdym z kryteriow.
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X. WYBOR OFERTY NAJKORZYSTNIEJSZEJ

H>owbhe

10.

11.

Wykonawca moze ztozy¢ jedng oferte.

Wykonawca moze, przed uptywem terminu do sktadania ofert, zmieni¢ lub wycofac oferte.

Zamawiajacy niezwlocznie zwroci oferte, ktora zostata ztozona po terminie.

dotyczacych tresci ztozonych ofert.

Dopuszcza si¢ negocjowanie ceny i pozostatych parametrow oferty z wykonawca, ktory ztozyt

najkorzystniejszg oferte, takze wtedy, jezeli przekracza ona warto$¢ jaka zamawiajacy zamierzat

przeznaczy¢ na sfinansowanie zamowienia.

Zamawiajacy moze poprawi¢ w ofercie:

1) oczywiste omytki pisarskie,

2) oczywiste omytki rachunkowe, z uwzglednieniem konsekwencji rachunkowych dokonanych

poprawek,

3) inne omylki polegajace na niezgodno$ci oferty ze istotnymi warunkami zamowienia,

niepowodujace istotnych zmian w tresci oferty.

Zamawiajacy moze odrzuci¢ oferte, jezeli:

1) jej tres¢ nie odpowiada tresci istotnych warunkoéw zaméwienia, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 3;

2) zostala ztozona przez wykonawce niezaproszonego do sktadania ofert;

3) zostata ztozona przez wykonawce, ktory w okresie ostatnich 24 m-cy przed dniem skladania
ofert realizowal zamowienie dla zamawiajacego w sposob nienalezyty, w szczeg6lnosci nie
wykonal zamdéwienia w terminie umownym z przyczyn lezacych po jego stronie; dostarczyt
towary o niewlasciwej jako$ci; nie wywiazat si¢ w terminie z warunkdéw gwarancji lub rekojmi;
wykonane zamowienie obarczone bylo wada powodujaca konieczno$¢ poniesienia przez
zamawiajacego dodatkowych naktadow finansowych, lub zamawiajacy rozwiazat zawarta z nim
umowe z jego winy.

4) wykonawca nie ztozy wyjasnien lub uzupetnien w wyznaczonym przez zamawiajgcego terminie;

5) wykonawca nie wniesie wadium w wymaganym terminie, jezeli zamawiajacy zadal jego
whiesienia;

Zamawiajacy moze uniewazni¢ zapytanie ofertowe jezeli:

1) nie zostanie zlozona Zadna oferta/oferta niepodlegajaca odrzuceniu, cena najkorzystniejszej
oferty lub oferta z najnizsza ceng przewyzsza kwote, ktérg zamawiajgcy zamierza przeznaczy¢
na sfinansowanie zamowienia

2) wystapita istotna zmiana okoliczno$ci powodujaca, ze prowadzenie postgpowania lub
wykonanie zamowienia nie lezy w interesie Zamawiajacego.

3) postepowanie obarczone wadg uniemozliwiajgcg zawarcie waznej umowy w sprawie zapytania
ofertowego;

4) w wyniku ztozenia ofert dodatkowych zostaty ztozone oferty o takiej samej cenie.

Zamawiajacy wybiera oferte najkorzystniejszg na podstawie kryteriow oceny ofert okreslonych

w istotnych warunkach zamowienia.

Jezeli w postepowaniu o udzielenie zamowienia, w ktorym jedynym kryterium oceny ofert jest cena,

nie mozna dokona¢ wyboru oferty najkorzystniejszej ze wzgledu na to, ze zostaly ztozone oferty

o takiej samej cenie, zamawiajacy wzywa wykonawcow, ktorzy zlozyli te oferty, do zlozenia

w terminie okreslonym przez zamawiajgcego ofert dodatkowych.

Wykonawcy, sktadajac oferty dodatkowe, nie mogg zaoferowa¢ cen wyzszych niz zaoferowane

w ztozonych ofertach.
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XI. INFORMACJE O FORMALNOSCIACH, JAKIE POWINNY BYC DOPELNIONE PO

WYBORZE OFERTY W CELU ZAWARCIA UMOWY

1. Po wyborze najkorzystniejszej oferty lub uniewaznieniu zapytania zamawiajacy jednocze$nie
zawiadamia wszystkich wykonawcow, ktorzy ztozyli oferty, o wyborze najkorzystniejszej oferty
oraz o ofertach odrzuconych lub o uniewaznieniu zamoéwienia, w formie przewidzianej
w rozdziale V ust. 2 IWZ.

2. Jezeli wykonawca, ktorego oferta zostala wybrana, uchyli si¢ od zawarcia umowy, zamawiajacy
wybierze ofert¢ najkorzystniejsza sposrod pozostatych ofert, bez przeprowadzania ich ponownej
oceny.

3. Zamawiajacy przekazuje projekt umowy (zatacznik nr 3 do IWZ), okreslajacej warunki wykonania
zamoOwienia. Zamawiajacy bedzie zadal, aby umowa zostala zawarta na warunkach okre$lonych
w tym projekcie.

4. Do umoéw zawartych w wyniku zapytania ofertowego stosowane beda przepisy ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 1964, Nr 16poz. 93, z p6zn.zm.).

ZALACZNIKI DO IWZ:

1. Formularz ofertowy

2. Formularz cenowy

3. Projekt umowy

4. Klauzula RODO



