m TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO

WARSZAWA POLNOC SP. Z 0.0.

Zatgcznik nr 2A do ,,Regulaminu zamowieri publicznych w TBS Warszawa Potnoc Sp. z o.0.”

TBS Warszawa Polnoc Sp. z o.o.

TBS/REG/782/2024

ISTOTNE WARUNKI ZAMOWIENIA
(dalej ,,IWZ”)
Stanowiace zapytanie ofertowe na:

»Wykonanie okresowej kontroli rocznej oraz polrocznej, polegajacej na sprawdzeniu stanu
technicznego budynkow stanowiacych wlasnos¢ TBS Warszawa Pélnoc Sp. z 0.0.”

UWAGA'! Do niniejszego postgpowania nie stosuje si¢ przepisow ustawy Prawo zamowien publicznych.

I. NAZWA, ADRES ZAMAWIAJACEGO

Zamawiajacy: Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Péinoc Sp. z o.0.
Adres ul. Gen. T. Petczynskiego 30, 01-471 Warszawa

Godziny pracy Zamawiajgcego: poniedziatek — pigtek: 8:00 — 16:00

tel. 22/304-11-11 do 14

http://www.tbspolnoc.pl/, email: tbs@tbspolnoc.pl

IL. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Przedmiotem zamowienia jest przeprowadzenie okresowej kontroli zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 1, 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz.U.2024.725 z dnia 14.05.2024r.), w budynkach
wskazanych w ust. 2, znajdujacych si¢ w zasobach Zamawiajacego ushuge przeprowadzenia okresowe;j
kontroli rocznej oraz potrocznej polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego budynkow.

2. Kontrola stanowigca przedmiot Umowy, bedzie wykonywana w budynkach znajdujacych sig
w Warszawie, zgodnie z ponizszym zestawieniem:

Uwaga: * oznaczono budynki o powierzchni zabudowy powyzej 2000 m?

L.p. Dzielnica: Powierzchnia Rodzaj przegladu do
Adres budynku wykonania
(m?)
1 Bielany ul. Parola 1 1 103,00 Roczny przeglad budynku
2 Bielany ul. Rudnickiego 4 995,92 Roczny przeglad budynku
3 Bielany ul. Rudnickiego 6 1317,92 Roczny przeglad budynku
4 Bielany ul. Rudnickiego 8 823,25 Roczny przeglad budynku
5 Bielany ul. Rudnickiego 8 A 1 246,64 Roczny przeglad budynku
6 Bemowo ul. Pelczynskiego 30A 729,21 Roczny przeglad budynku
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7 Bemowo ul. Pelczynskiego 30B 729,21 Roczny przeglad budynku
8 Bemowo ul. Petczynskiego 30C 729,21 Roczny przeglad budynku
9 Bemowo ul. Petczynskiego 28E 1 500,00 Roczny przeglad budynku
10 Bemowo ul. Pelczynskiego 28D 1 041,00 Roczny przeglad budynku
11 Bemowo ul. Pelczynskiego 28B 958,80 Roczny przeglad budynku
12 Bemowo ul. Petczynskiego 28C 382,00 Roczny przeglad budynku
13 Bemowo ul. Pelczynskiego 28A 1 648,00 Roczny przeglad budynku
14 Bemowo ul. Pelczynskiego 28 1 047,00 Roczny przeglad budynku
15 Bemowo ul. Petczynskiego 26 1661,10 Roczny przeglad budynku
16 Bemowo ul. Pelczynskiego 26A 632,10 Roczny przeglad budynku
17 Bemowo ul. Pelczynskiego 26B 1 030,17 Roczny przeglad budynku
18 Praga Potnoc ul. Strzelecka 19 323,00 Roczny przeglad budynku
19 Praga Potnoc ul. Strzelecka 27/29* 3407,90 Potroczny przeglad budynku
20 Praga Poinoc ul. Strzelecka 21/25* 2 073,70 Pélroczny przeglad budynku
21 Praga Poinoc ul. Otwocka 16 948,20 Roczny przeglad budynku
22 Targowek ul. Ztotopolska 2 1129,40 Roczny przeglad budynku
23 Praga Potnoc ul. Zaokopowa 4/6 * 2 193,20 Polroczny przeglad budynku
24 Targowek ul. Radzyminska 121 1110,64 Roczny przeglad budynku
25 Targowek ul. Radzyminska 123 1584,84 Roczny przeglad budynku
26 Targowek ul. Korzona 101 849,27 Roczny przeglad budynku
Laczna powierzchnia budynkow: 31194.68
3. Zakres kontroli  sprawdzenia stanu technicznego obiektu budowlanego  obejmuje

w szczegblnosci:
3.1. przeglad roczny i pétroczny stanu technicznego budynku w zakresie:

a)

sprawdzenie elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wpltywy

atmosferyczne 1 niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,

b)

sprawdzenie instalacji i urzadzen shuzacych ochronie srodowiska,
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C) pisemne zawiadomienie wlasciwego organu o przeprowadzonej kontroli potroczne;j
stanu technicznego budynku.

4. Przeprowadzona Kkontrola stanu technicznego obiektu oprocz okreslenia stanu technicznego
poszczegbdlnych elementéw budynku i wyposazenia oraz rozmiaréw zuzycia lub uszkodzenia
elementéw, powinna okresla¢ zakres koniecznych do realizacji robot remontowych oraz kolejnosci
ich wykonania.

5. Z przeprowadzonych czynnosci osoba uprawniona do jej przeprowadzenia sporzadza protokét
kontroli wg wzoru wlasnego zaakceptowanego przez osobe upowazniong do kontroli realizacji
umowy przez Zamawiajacego.

6. Protokoty kontroli okresowych powinny zawiera¢ w szczegolnosci oceng stanu technicznego obiektu,
okreslenie stopnia zuzycia i uszkodzen wytypowanych elementéw budynkéw, ustalenie stopnia
pilnosci prac remontowych do wykonania wraz z podaniem sposobu zabezpieczenia i dostosowania
obiektu do dalszej eksploataciji.

7. Protokoty z kontroli nalezy opracowa¢ oddzielnie dla kazdego obiektu po 1 egz. w wersji papierowe;j
oraz wykazem 1 zapisem protokotow w wersji elektronicznej na ptycie CD (1 egz.) z rozszerzeniem
plikéw w formacie .pdf i wersji edytowalnej .doc wraz z kompletem kopii uprawnien i za§wiadczen
z Regionalnych Izb Inzynieréw wszystkich pracownikéw dokonujacych przegladow (jeden komplet
dokumentow zalaczony dla catego opracowania).

8. W protokotach kontroli Wykonawca jest zobowigzany opisa¢ stwierdzone nieprawidtowosci oraz
poda¢ zalecenia niezbedne do wykonania. Protokoty kontroli stanowi¢ beda zataczniki do Ksigzki
Obiektu Budowlanego. Protokoty kontroli muszg spelnia¢ wszystkie wymagania i zawierac tre$¢
zgodna z przepisami prawa i niniejszg umowa.

9. W ramach wynagrodzenia Wykonawca przenosi na Zamawiajacego wiasno$¢ nosnikow, na ktorych
zostang wykonane protokoty z kontroli, a takze autorskie prawa majatkowe do tych protokotow.

10. Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania kontroli kompleksowo, z zachowaniem przepisow
ustawy Prawo budowlane i aktow wykonawczych do tej ustawy, w tym Rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych z dnia 16.08.1999 r., a takze innych
obowigzujacych w tym zakresie norm prawnych.

11. Projekt umowy stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej IWZ.

12. Termin wykonania zamowienia:

a. wykonanie przegladu pélrocznego stanu technicznego budynkow wraz z pisemnym
zawiadomieniem wlasciwego organu o przeprowadzonej kontroli, nalezy wykona¢ w terminie
do dnia 22.11.2024 r;

b. wykonanie przegladu rocznego stanu technicznego pozostalych budynkéw nalezy wykonad
w terminie do dnia 20.12.2024 r.

13. Po wyborze oferty Wykonawca jest zobowigzany do opracowania harmonogramu przegladow
W porozumieniu z Zamawiajacym.

14. Wykonawca jest zwigzany ofertg 30 dni.

15. Bieg terminu zwigzania oferta rozpoczyna si¢ wraz z uplywem terminu sktadania ofert.

I1l. WYMAGANE OSWIADCZENIA I DOKUMENTY
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1. Wypekiony i podpisany przez Wykonawce formularz ofertowy wraz z formularzem cenowym
(wzor formularzy stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszych IWZ).

2. Aktualny odpis z wiasciwego rejestru, w ktorym zarejestrowany jest Wykonawca (oryginat lub
kserokopia poswiadczona przez osobe upowazniong do podpisania oferty).

3. Dokument, o ktorym mowa w ust. 2, moze takze zosta¢ dostarczony przed lub w dniu podpisania
umowy.

IV. INFORMACJA O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIE ZAMAWIAJACEGO
Z WYKONAWCAMI ORAZ PRZEKAZYWANIA OSWIADCZEN I DOKUMENTOW

1. Zamowienie prowadzone jest w jezyku polskim.

2. Wszelkie oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Zamawiajacy 1 Wykonawcy moga
przekazywaé e-mailem na adres: ths@tbspolnoc.pl

V. OSOBY PO STRONIE ZAMAWIAJACEGO UPRAWNIONE DO KONTAKTU
| POROZUMIEWANIA SIE Z WYKONAWCAMI

1. Osoba uprawniong do kontaktowania si¢ z Wykonawcami i udzielania wyjasnien dotyczacych
zamOwienia jest:

Pani Dorota Jankowska, tel. 22 304 11 11 do 14 wew. 224, telefon: 502 810 070,
e-mail: d.jankowska@tbspolnoc.pl
Pan Tomasz Zmuda, tel. 22 304 11 11 do 14 wew. 117, telefon: 784 963 835,

e-mail: t.zmuda@tbspolnoc.pl

Wykonawca moze zwrécic si¢ do Zamawiajacego o wyjasnienia W godzinach pracy Zamawiajgcego
podanych w rozdziale I niniejszych IWZ.

V1. MIEJSCE I TERMIN SKEADANIA OFERT

Ofert¢ w formie skanu nalezy przesta¢c wylacznie droga elektroniczna na adres e-mail:
tbs@tbspolnoc.pl w terminie do 04.11.2024 r. do godziny 12.00.

W tytule e-maila nalezy wpisa¢: TBS/REG/782/2024; ,,Wykonanie kontroli okresowej budynkéw.”

VII. OPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY

1. W formularzu ofertowym (zalgcznik nr 1 do IWZ) nalezy przedstawi¢ cene netto i brutto za kazde
zadanie przedmiotu zamowienia oraz kwotg podatku VAT.

2. Warto$¢ cenowa nalezy wpisa¢ w polskich zlotych z precyzja do dwdch miejsc po przecinku.
3. Cena musi zawiera¢ wszystkie koszty zwigzane z realizacja przedmiotu zamowienia.

4. Rozliczenia migdzy Zamawiajagcym i Wykonawca beda prowadzone w polskich ztotych.

VIll. KRYTERIA OCENY OFERT

Zamawiajacy bedzie si¢ kierowat nastgpujacym kryterium oceny ofert: cena — 100%o.

W kryterium ,,cena” mozna osiggna¢ maksymalnie 100 punktow.


mailto:d.jankowska@tbspolnoc.pl
mailto:t.zmuda@tbspolnoc.pl

m TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO

WARSZAWA POLNOC SP. Z 0.0.

Zatgcznik nr 2A do ,,Regulaminu zamowieri publicznych w TBS Warszawa Potnoc Sp. z o.0.”

TBS Warszawa Poélnoc Sp. z o.0.

Ci— liczba punktow w kryterium ,,cena” oferty badane;j

Chmin — cena minimalna sposrod ztozonych ofert

Cb — cena oferty badanej

Sposdb obliczania punktéw w kryterium ,,cena”: Ci= Cmin/Cb x 100

IX. WYBOR OFERTY NAJKORZYSTNIEJSZEJ

Wykonawca moze ztozy¢ jedna oferte.
Wykonawca moze, przed uptywem terminu do sktadania ofert, zmieni¢ lub wycofa¢ oferte.

Zamawiajacy niezwlocznie zwroci oferte, ktora zostala ztozona po terminie.

.....

D wo nhpoE

dotyczacych tresci ztozonych ofert.

5. Dopuszcza si¢ negocjowanie ceny i pozostalych parametréow oferty z Wykonawca, ktory ztozyt
najkorzystniejsza oferte, takze wtedy, jezeli przekracza ona warto$¢ jaka Zamawiajacy zamierzat
przeznaczy¢ na sfinansowanie zamowienia.

6. Zamawiajgcy moze poprawic¢ w ofercie:
1) oczywiste omylki pisarskie,

2) oczywiste omylki rachunkowe, z uwzglednieniem konsekwencji rachunkowych dokonanych
poprawek,

3) inne omyltki polegajace na niezgodnosci oferty ze istotnymi warunkami zamowienia,
niepowodujace istotnych zmian w tresci oferty.

7. Zamawiajacy moze odrzuci¢ ofertg, jezeli:
1) jej tres¢ nie odpowiada tresci istotnych warunkow zaméwienia;

2) zostata ztozona przez Wykonawcg, ktory w okresie ostatnich 24 m-cy przed dniem sktadania ofert
realizowal zamowienie dla Zamawiajacego w sposob nienalezyty, w szczegdlnosci nie wykonat
zamoOwienia w terminie umownym z przyczyn lezacych po jego stronie; dostarczyt towary
0 niewlasciwej jakosci; nie wywigzat si¢ w terminie z warunkow gwarancji lub rekojmi; wykonane
zamoOwienie obarczone bylo wada powodujaca konieczno$¢ poniesienia przez Zamawiajacego
dodatkowych naktadéw finansowych, lub Zamawiajacy rozwigzat zawartg z nim umowe z jego
winy;

3) Wykonawca nie ztozy wyjasnien lub uzupelnien w wyznaczonym przez Zamawiajacego terminie;

4) Wykonawca nie wniesie wadium w wymaganym terminie, jezeli Zamawiajacy zadal jego
wniesienia.

8. Zamawiajacy moze uniewazni¢ zapytanie ofertowe, jezeli:

1) nie zostanie ztozona zadna oferta/oferta niepodlegajaca odrzuceniu, cena najkorzystniejszej oferty
lub oferta z najnizsza ceng przewyzsza kwote, ktorg Zamawiajacy zamierza przeznaczyc
na sfinansowanie zamowienia,;
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2) wystgpita istotna zmiana okolicznos$ci powodujgca, ze prowadzenie postepowania lub wykonanie
zamoOwienia nie lezy w interesie Zamawiajacego;

3) postepowanie obarczone wadg uniemozliwiajgcg zawarcie waznej umowy w sprawie zapytania
ofertowego;

4) w wyniku ztozenia ofert dodatkowych zostaty ztozone oferty o takiej samej cenie.

9. Zamawiajacy wybiera oferte najkorzystniejsza na podstawie kryteridw oceny ofert okreslonych
W istotnych warunkach zamowienia.

10. Jezeli nie mozna wybra¢ oferty najkorzystniejszej z uwagi na to, ze dwie lub wigcej ofert przedstawia
taki sam bilans ceny i innych kryteriow oceny ofert, Zamawiajgcy sposrod tych ofert wybiera oferte
Z Nizszg ceng.

11. Jezeli w postepowaniu o udzielenie zamowienia, w ktérym jedynym kryterium oceny ofert jest cena,
nie mozna dokona¢ wyboru oferty najkorzystniejszej ze wzgledu na to, ze zostaly ztozone oferty
0 takiej samej cenie, Zamawiajacy wzywa Wykonawcow, ktorzy ztozyli te oferty, do zlozenia
w terminie okreslonym przez Zamawiajgcego ofert dodatkowych.

12. Wykonawcy, sktadajac oferty dodatkowe, nie moga zaoferowa¢ cen wyzszych niz zaoferowane
w ztozonych ofertach.

X. INFORMACJE O FORMALNOSCIACH, JAKIE POWINNY BYC DOPELNIONE PO
WYBORZE OFERTY W CELU ZAWARCIA UMOWY

1. Po wyborze najkorzystniejszej oferty lub uniewaznieniu zapytania Zamawiajacy jednocze$nie
zawiadamia wszystkich Wykonawcow, ktorzy ztozyli oferty, o wyborze najkorzystniejszej oferty oraz
0 ofertach odrzuconych lub o uniewaznieniu zamowienia, W jednej z form przewidzianych
w rozdziale V ust. 2 IWZ.

2. Jezeli Wykonawca, ktorego oferta zostata wybrana, uchyli si¢ od zawarcia umowy, Zamawiajacy
wybierze ofert¢ najkorzystniejszg sposrod pozostatych ofert, bez przeprowadzania ich ponownej
oceny.

3. Zamawiajacy przekazuje projekt umowy (zatgcznik nr 2 do IWZ), okreslajacej warunki wykonania
zamoOwienia. Zamawiajacy bedzie zadal, aby umowa zostala zawarta na warunkach okreslonych
w tym projekcie.

4. Do umow zawartych w wyniku zapytania ofertowego stosowane beda przepisy ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

ZALACZNIKI DO IWZ:

1. Formularz ofertowy wraz z formularzem cenowym.
2. Projekt umowy.
3. Klauzula informacyjna RODO.



