UMOWA nr CRU/TBS/571/2024
o roboty budowlane — remont balkonu

w dniu .2024 roku w Warszawie pomiedzy:

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Poétnoc Sp.z o0.0., z siedzibg w Warszawie
(01-471) przy ul. Gen. T. Petczyriskiego 30, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
nr 0000019230, NIP 522-25-92-920, o kapitale zaktadowym 253 764 000,00 zf, posiadajgca status
duzego przedsiebiorcy w rozumieniu ustawy z 8 marca 2013r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opdznieniom w transakcjach handlowych, reprezentowana przez:

zwana dalej ,,Zamawiajacym”,

a
, prowadzacg/ym dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa z siedziba
w , Wwpisang do , posiadajgcym Regon , NIP:
, ktérg reprezentuje na mocy petnomocnictwa ogdlnego , Zwang dalej

»Wykonawcg”, (elektroniczny wydruk z KRS/CEiDG stanowi zatgcznik nr 1 do umowy)

zwanych tgcznie ,,Stronami”.

§1 POSTANOWIENIA WSTEPNE

1. Zamawiajgcy oswiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci potozonej w Warszawie przy
ul. Strzeleckiej 27/29, a takze, ze posiada $rodki finansowe umozliwiajgce realizowanie przedmiotu
Umowy.

2. Wykonawca oswiadcza, ze zapoznat sie z terenem budowy, zakresem robdt i uznaje
je za wystarczajgcg podstawe do wykonania przedmiotu umowy. Jednoczesnie Wykonawca
oswiadcza, ze posiada wystarczajgcg wiedze fachowg, uprawnienia witasne lub podlegtych mu
podwykonawcow i dysponuje niezbednymi informacjami w dziedzinie objetej przedmiotem
Umowy. Ponadto Wykonawca oswiadcza, ze dysponuje odpowiednim personelem i odpowiednimi
srodkami techniczno-organizacyjnymi umozliwiajgcymi profesjonalng realizacje przedmiotu
Umowy zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej.

3. Wykonawca oswiadcza, ze posiada aktualng polise OC z tytutu prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej na sume gwarancyjng nie mniejszg niz 100 tys. zt, ktérej kopia stanowi zatgcznik nr 2
do niniejszej Umowy. W przypadku nie  objecia polisg ubezpieczeniowg
odpowiedzialnosci cywilnej catego okresu trwania umowy, Wykonawca zobowigzany jest okazac
Zamawiajgcemu nowg polise ubezpieczeniowg w okreslonym powyzej zakresie, najpdziniej
w ostatnim dniu obowigzywania poprzedniej polisy ubezpieczeniowej. Ubezpieczenie to musi
obejmowac réwniez dziatanie podwykonawcéw.
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§ 2 PRZEDMIOT UMOWY

Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania: Remont balkonu przynaleznego

do lokalu mieszkalnego nr 82 znajdujagcego sie w budynku przy ul. Strzeleckiej 27/29

w Warszawie, w zakresie:

- zabezpieczenie miejsc wykonywania robdt (wygrodzenie terenu, zabezpieczenie elementéw
budynku przed uszkodzeniami);

- zerwanie plytek gresowych, rozkucie szlichty oraz wywiezienie gruzu z utylizacjg;

- zerwanie starej hydroizolacji i skorodowanych obrébek blacharskich oraz wywiezienie z utylizacjg;

- wykonanie podciecia w elewacji do wys. 0,4 m w celu wywiniecia izolacji i potgczenia
bezposrednio ze $ciang;

- wyczyszczenie podtoza oraz impregnacja preparatem krzemianowym;
- uzupetnienie ubytkéw w betonie;

- montaz obrébek blacharskich aluminiowych;

- potozenie warstwy izolacyjnej;

- utozenie warstwy poslizgowej z foli budowlanej;

- wykonanie szlichty betonowej z zachowaniem prawidtowych spadkéw;
- impregnacja szlichty;

- wklejenie tasm systemowych na styku posadzka-Sciana, posadzka-obrdébki blacharskie oraz
w progu drzwi balkonowych;

- potozenie dwdch warstw izolacyjnych;

- odtworzenie elewacji budynku oraz spodu ptyty balkonowej;
- utozenie ptytek gresowych z fugowaniem;

- roboty porzadkowe.

Wykonawca zobowigzuje sie wykona¢ przedmiot umowy w terminie do dnia 30.09.2024 r.

Szczegbétowy zakres robdt przedstawia oferta Wykonawcy, stanowigca integralng czesc
umowy jako zatgcznik nr 4.

Wykonawca podejmuje sie realizacji wszystkich robdét niezbednych do wykonania przedmiotu
umowy, wskazanego w § 2 ust. 1.

Podstawe przystgpienia do robdt budowlanych stanowi protokoét przejecia terenu robdt
budowlanych, podpisany przez Wykonawce i Zamawiajgcego.

. Strony zgodnie przyjmujg, ze za date wykonania przedmiotu umowy uznaje sie date podpisania przez

strony ostatecznego protokotu odbioru robdét budowlanych bez uwag wraz z dostarczeniem
dokumentéw, o ktérych mowa w § 6 ust. 5 umowy.

§ 3 PODWYKONAWCY

Wykonawca moze powierzyé wykonanie czeSci zamodwienia podwykonawcy. Termin zaptaty
wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany w umowie
o podwykonawstwo nie moze by¢ dtuzszy niz 30 dni od dnia doreczenia Wykonawcy,
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzajgcych wykonanie
zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy dostawy, ustugi lub roboty budowlane;j.
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Wykonawca zamierzajacy zawrze¢ umowe o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem s3g roboty
budowlane, objete zakresem niniejszej umowy jest obowigzany, do przedtozenia Zamawiajagcemu
projektu tej umowy, przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowigzany dofaczyé
zgode Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o tresci zgodnej z projektem umowy.

Zamawiajgcy w terminie 14 dni od przedstawienia mu projektu umowy o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem s3g roboty budowlane, zgtasza na piSmie zastrzezenia do projektu umowy
m.in. w przypadku, gdy:

1) projekt umowy nie spetnia wymagan okreslonych w specyfikacji technicznej wykonania
i odbioru robot

2) projekt umowy przewiduje termin zaptaty wynagrodzenia dtuzszy niz okreslony w ust. 1 zdanie
drugie.

Niezgtoszenie pisemnych zastrzezen do przedfozonego projektu umowy o podwykonawstwo,
ktorej przedmiotem sg roboty budowlane, w terminie okreSlonym w § 3 ust. 3 uwaza sie
za akceptacje projektu umowy przez Zamawiajgcego.

Wykonawca przedktada Zamawiajgcemu poswiadczong za zgodnos$¢ z oryginatem kopie zawartej
umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia
jej zawarcia. Zamawiajacy, w terminie 14 dni od przedstawienia mu kopii zawartej umowy
o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane zgtasza pisemny sprzeciw do
umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane, w przypadkach, o ktérych
mowa w § 3 ust. 3.

Niezgtoszenie pisemnego sprzeciwu do przedtozonej umowy o podwykonawstwo, ktérej
przedmiotem sg roboty budowlane, w terminie okreslonym w § 3 ust. 5 uwaza sie za akceptacje
umowy przez Zamawiajgcego.

Jezeli termin zaptaty wynagrodzenia jest dtuzszy niz okreslony w ust. 1 zdanie drugie, Zamawiajacy
informuje o tym Wykonawce i wzywa go do doprowadzenia do zmiany tej umowy w wyznaczonym
terminie pod rygorem wystgpienia o zaptate kary umownej, okreslonej w § 12 ust. 1 pkt 1 lit h).

Zlecenie wykonania czesci robét podwykonawcom nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnosci
wobec Zamawiajgcego za wykonanie tej czesci robdt. Wykonawca jest odpowiedzialny za dziatania,
uchybienia i zaniedbania podwykonawcow i jego pracownikéw w takim samym stopniu, jakby
to bylty dziatania, uchybienia lub zaniedbania jego wtasnych pracownikéw.

Przepisy ust. 2-8 stosuje sie odpowiednio do zmian umowy o podwykonawstwo.

§ 4 OBOWIAZKI STRON
. Do obowigzkdéw Zamawiajgcego nalezy:
1) protokolarne przekazanie Wykonawcy terenu robdt;
2) zapewnienie nadzoru inwestorskiego;
3) dokonywanie odbioréw robot zgodnie z postanowieniami § 6 umowy;
4) dokonywanie ptatnosci zgodnie z postanowieniami § 8 umowy.
. Do obowigzkdow Wykonawcy nalezy:

1) wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, zasadami wiedzy
technicznej, postanowieniami niniejszej umowy, ofertg.

2) protokolarne przejecie od Zamawiajgcego terenu robét;



3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

zabezpieczenie miejsca wykonywania robot w okresie trwania realizacji umowy,
az do zakonczenia i odbioru ostatecznego robdt. Po przejeciu obiektu, na ktérym beda
prowadzone roboty Wykonawca zobowigzuje sie skutecznie i catodobowo go zabezpieczyd.
Ponadto Wykonawca zabezpieczy powierzchnie sgsiadujace, nie podlegajgce robotom przed
zabrudzeniem i uszkodzeniem;

zapewnienie nadzoru nad prowadzonymirobotami przez osobe z uprawnieniami do kierowania
robotami budowlanymi w odpowiedniej specjalnosci;

realizowanie robét z zachowaniem najwyzszej starannosci i uwzglednieniem specyfiki
przedmiotu umowy oraz jego przeznaczenia. Roboty budowane powinny by¢ wykonywane
w zakresie temperatury zewnetrznej od 52 do 302C. Nie dopuszcza sie wykonywania robét
w czasie deszczu, mgty czy wilgotnosci powietrza wyzszej niz 85%;

realizowanie robét przy uzyciu wtasnych materiatéw, wyrobdw, urzadzen itp. dopuszczonych
do obrotu i stosowania w budownictwie o standardzie nie gorszym niz okreslone w przedmiarze
robét Zamawiajgcego, oraz opisie przedmiotu zaméwienia. Zastosowane materiaty i urzadzenia
winny odpowiadad co do jakosci wymogom wyrobdéw dopuszczonych do obrotu i stosowania
w budownictwie okreslonych w art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane oraz
wymogom specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robdt;

zastosowanie petnowartosciowych materiatéw, wyrobdéw i urzadzen posiadajgcych aktualne
deklaracje wtasciwosci uzytkowych, aprobaty, atesty, wyniki badan laboratoryjnych itd.
upowaznionych instytucji /np. PZH, ITB/. Wszystkie préby i badania wynikajgce ze specyfikacji
technicznej, warunkéw technicznych, normi przepiséw budowlanych Wykonawca zobowigzany
jest wykonywac¢ na biezgco, bez dodatkowego zlecenia na wiasny koszt, a wyniki i protokoty
przechowywaé na terenie robot i okazywac je Zamawiajgcemu. Wszelkie konsekwencje
wynikajgce z niewykonania w terminie ww. préb i badan ponosi Wykonawca, do rozbiérki
elementu robét wtgcznie. Na kazde zgdanie Zamawiajgcego materiaty, wyroby i urzadzenia
zostang poddane badaniom, a Wykonawca pokryje koszty tych badan, o ile wykazg one
niezgodno$¢ materiatéw/wyrobow/urzadzenn z przepisami budowlanymi, normami,
specyfikacjg techniczng wykonania i odbioru robdét. Do wykonania robét Wykonawca
zobowigzany jest zastosowac materiaty, ktdre sg sktadnikami jednolitego systemu — producenta
lub stosowaé materiaty zgodnie z warunkami technicznymi wskazanymi przez producentéw
w celu uzyskania optymalne;j:

- odpornosci i wytrzymatosci na dziatanie czynnikdw atmosferycznych,
- przyczepnosci do podtoza i wzajemnej przyczepnosci poszczegdlnych warstw;
stosowanie sie do polecen inspektora nadzoru oraz organéw nadzoru budowlanego;

ponoszenie kosztéw zuzytej, podczas wykonania robot, energii elektrycznej i wody, sposdb
rozliczenia zuzycia, zostanie okreslony w protokole przekazania terenu robét, a rozliczenie
dokonane zostanie w formie zatgcznika do protokotu odbioru robét;

10) wykonanie pomiardéw i préb zwigzanych z odbiorami czesciowymii odbiorem koricowym robét;

11) pisemne zawiadamianie Zamawiajgcego na adres: przy ul. Gen. T. Petczynskiego 30, 01-471

Warszawa, o wykonaniu robdt zanikajgcych lub ulegajgcych zakryciu, celem podpisania
protokotu odbioru tych robdét; w przypadku niedopetnia tego obowigzku Wykonawca,
na zadanie Zamawiajgcego, obowigzany bedzie na wtasny koszt odkry¢ roboty celem weryfikacji
prawidtowosci ich wykonania, a nastepnie przywrdcic stan poprzedni;

12) przerwanie robét na zagdanie Zamawiajgcego oraz zabezpieczenie wykonania robot przed ich

zniszczeniem;



1.

2.

13) zgtoszenie robdot do odbioru i uczestniczenie w czynnosciach odbioru zgodnie
z postanowieniami § 6 umowy;

14) natychmiastowe usuwanie wszelkich awarii powstatych na skutek wykonywania robdt;

15) dbanie o nalezyty stan i porzadek na terenie, w ktdrym prowadzone s3 roboty, jak tez
prowadzenie roboét i wykonywanie dowozu materiatéw w sposdb niepowodujgcy zabrudzenia
ciaggdw komunikacyjnych w budynku i terendw sgsiednich wokot budynku;

16) natychmiastowe usuwanie z klatek schodowych, pomieszczenn wspdlnego uzytku oraz terenu
przylegtego do budynku zanieczyszczeri/odpaddéw powstatych w zwigzku z prowadzonymi
robotami;

17) wykonywanie robot w sposéb minimalizujgcy ich ucigzliwos¢ dla mieszkarnicédw, w szczegdlnosci
emisje hatasu i pytu. Roboty powinny by¢ wykonywane w dni powszednie w godzinach od godz.
8:00 do 18.00;

18) utylizacja na wtasny koszt gruzu i innych odpadéw nienadajgcych sie do wykorzystania,
w miejscach zorganizowanych do sktadowania odpadéw zgodnie z Ustawg z dnia 14 grudnia
2012r. o odpadach oraz Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 grudnia 2014r.
w sprawie katalogu odpadéw;

19) po zakoniczeniu robot uporzgdkowanie terenu roboty budowlanych oraz terenu przylegtego do
budynku, najpdzniej do dnia odbioru robdt;

20) naprawa uszkodzen sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego oraz budowli znajdujgcych sie
w bezposrednim sgsiedztwie placu budowy, za ktére odpowiedzialno$¢ ponosi Wykonawca;

21) od chwili protokolarnego przejecia od Zamawiajgcego terenu robét do chwili przekazania tego
terenu Zamawiajgcemu po wykonaniu lub rozwigzaniu umowy, Wykonawca ponosi
odpowiedzialno$¢ wobec osdb trzecich oraz Zamawiajgcego za wszelkie szkody powstate
na tym terenie, poza nim i w robotach;

22)Strony przyjmuja, iz Wykonawca zobowigzany jest naprawi¢ wszelkie szkody bedace
nastepstwem dziatania lub zaniechania ze strony Wykonawcy i wszystkich innych oséb, przy
pomocy ktdrych wykonuje niniejszg umowe;

23) Wykonawca zobowigzuje sie zwolni¢ Zamawiajgcego z wszelkiej odpowiedzialnosci wobec oséb
trzecich, ktéra moze powsta¢ wskutek dziatania lub zaniechania Wykonawcy i wszystkich innych
0sOb, przy pomocy ktérych wykonuje niniejszg umowe. Jezeli Wykonawca narazi
Zamawiajgcego, w zwigzku z wyrzadzeniem szkody, na poniesienie jakichkolwiek kosztow lub
wydatkdw, Zamawiajacy bedzie uprawniony do potrgcenia kwoty z tych tytutdw,
z wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 umowy, na co Wykonawca wyraza zgode.

§ 5 ODPOWIEDZIALNOSC

Wykonawca, od dnia protokolarnego przejecia terenu robdt budowlanych, celem wykonania
umowy, do dnia podpisania ostatecznego protokotu odbioru robdt ponosi odpowiedzialno$é
na zasadach ogdlnych za szkody wynikte w trakcie prowadzenia robét.

W przypadku stwierdzenia razgcych uchybien w bezpieczenstwie i higienie pracy przy robotach
prowadzonych przez Wykonawce, Zamawiajgcy ma prawo do natychmiastowego wstrzymania
prowadzonych robdt, do czasu usuniecia przez Wykonawce uchybien.



§ 6 ODBIORY
Strony ustalaja, ze bedg stosowane nastepujgce odbiory:

1) przed wykonaniem robdt zakrywowych nalezy wykona¢ dokumentacje fotograficzng oraz
zgtosi¢ Zamawiajgcemu celem dokonania ogledzin przez pracownika Spétki,

2) odbidr koricowy, stanowigcy podstawe do wystawienia faktury koncowej,
3) odbiér pogwarancyjny.

Strony postanawiajg, ze Wykonawca bedzie zgtaszat pisemnie gotowos¢ do odbioru do inspektora
nadzoru w siedzibie Spotki osobiscie, pocztowo lub mailem.

Roboty zanikajgce lub zakrywane bedg podlegaty odbiorom czesciowym, ktdre beda sie odbywaty
w terminie 3 dni roboczych od dnia zawiadomienia Zamawiajgcego o terminie odbioru.

Roboty budowlane podlegajg odbiorowi poprzez podpisanie przez Wykonawce i Zamawiajacego,
ostatecznego protokotu odbioru robdt. Zamawiajacy zobowigzuje sie przystapi¢ do dokonania
odbioru w terminie 3 dni roboczych od daty zawiadomienia o gotowosci do dokonania odbioru
robot.

Ostateczny odbiér robdt nastgpi po wykonaniu wszystkich robét budowlanych oraz ztozeniu
kompletu dokumentéw, zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do umowy.

W przypadku stwierdzenia podczas dokonywania odbioru robot wad lub usterek, Wykonawca
zobowigzuje sie usungc je na wtasny koszt, w terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego, jednak
nie pdzniej niz w terminie 5 dni od daty ich stwierdzenia.

Za termin wykonania Przedmiotu Umowy uznaje sie zakoriczenie wszelkich robét oraz wykonanie
wszelkich wynikajgcych z nich poprawek i zalecen, jak rowniez catkowite uprzatniecie terenu, na
ktorym wykonywane byty roboty wraz z wywiezieniem resztek materiatéw i dokonanie
bezusterkowego odbioru kornicowego.

§ 7 WYNAGRODZENIE

Ryczattowe wynagrodzenie umowne za wykonanie przedmiotu umowy ustala sie na podstawie
ofert Wykonawcy na kwote zt brutto (stownie: zfote /100), w tym:
zf netto oraz podatek 8% VAT w wysokosci zt w tym:

Wszelkie inne rodzaje robdt nie objete zakresem umowy, tzw. roboty konieczne, roboty
dodatkowe, oraz roboty zamienne, a takze roboty zaniechane, a konieczne do wykonania i oddania
do uzytkowania przedmiotu niniejszej umowy okreslonego w § 2 ust. 1 niniejszej umowy, mogga
by¢ wykonane (lub zaniechane) na podstawie protokotéw koniecznosci potwierdzonych przez
Inspektora nadzoru i zatwierdzonych przez Zamawiajgcego oraz aneksu do umowy.
Bez zatwierdzenia protokotéw koniecznosci przez Zamawiajgcego i podpisania stosownych
anekséw, Wykonawca nie moze rozpoczgé wykonywania ww. robét lub rezygnowac z wykonywania
robot zaniechanych.

Rozliczanie robét o ktdrych mowa w § 7 ust. 2 odbywac sie bedzie na podstawie ztozonej oferty
przez Wykonawce i zaakceptowaniu jej przez Zamawiajgcego.

Podstawe do wystawienia faktury za wykonanie robot budowlanych, o ktérych mowa w § 7 ust. 2,
stanowi¢ bedzie oryginat protokotu odbioru robdt, podpisany bez uwag przez upowaznionych
przedstawicieli stron.

Wykonawca sporzadzi i doreczy fakture w terminie 14 dni od daty podpisania przez przedstawiciela
Zamawiajgcego protokotu odbioru robét, o ktérych mowa w § 6 umowy.
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Wykonawca zobowigzuje sie nie dokonywad cesji praw i obowigzkow z niniejszej umowy na osoby
trzecie bez zgody Zamawiajgcego.

Strony postanawiaja, ze przelew wierzytelnosci z niniejszej umowy dokonany przez Wykonawce
bez zgody Zamawiajgcego jest niewazny, a tym samym nie rodzi skutkéw prawnych.

Wynagrodzenie ryczattowe, o ktérym mowa w § 7 ust. 1, z zastrzezeniem § 7 ust. 2 umowy
obejmuje wszystkie poniesione przez Wykonawce koszty zwigzane z prawidtowa realizacjg umowy,
w tym w szczegolnosci koszty wykonania wszelkich robét objetych umowag, uzytych materiatow,
uzytego sprzetu, badan préb i sprawdzen, robot zwigzanych z przygotowaniem, zabezpieczeniem
i uporzgdkowaniem miejsca wykonania umowy.

Zamawiajgcy nie dokona zaptaty wynagrodzenia za roboty o ktérych mowa w § 7 ust. 2 wykonane
z naruszeniem § 7 ust. 2, a Wykonawca poniesie wszystkie konsekwencje finansowe i prawne
wykonania robét bez zgody Zamawiajacego.

Zapfata wynagrodzenia moze nastgpi¢ jedynie na rachunek umieszczony w tzw. biatej ksiedze
podatnikdw podatku VAT (wykaz prowadzony przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej
na podstawie przepiséw art. 96 b ustawy o podatku od towardw i ustug).

§ 8 WARUNKI PLATNOSCI

Ptatnosci mogg by¢ dokonane wytgcznie po protokolarnym odbiorze bez uwag przedmiotu umowy,
okreslonego w §2 ust. 1.

Strony postanawiajg, Ze ostateczne rozliczenie za wykonanie robdt budowlanych nastgpi
na podstawie faktury koncowej po zakonczeniu wszystkich robdt i ich ostatecznym odbiorze,
potwierdzonym przez obie strony ostatecznym protokotem odbioru robét, zgodnie z § 6.

Faktury nalezy wystawié na: TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOtECZNEGO WARSZAWA POtNOC
Sp. z 0.0. Adres: ul. Petczynskiego 30, 01-471 Warszawa, NIP 522-25-92-920.

Zaptata naleznosci za wykonane roboty nastgpi przelewem na wskazany rachunek bankowy
Wykonawcy nr

Zamawiajgcy zobowigzuje sie do zaptfaty prawidtowo wystawionych faktur w terminie do 21 dni od
daty jej otrzymania wraz z dokumentami rozliczeniowymi, tj. protokotem ostatecznego lub
czesciowego odbioru robdt a w przypadku gdy przedmiot umowy jest wykonywany przy
wspoétudziale podwykonawcéw - ztozone w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
oswiadczenia podwykonawcéw o uregulowaniu wobec nich wymagalnych naleznosci przez
Wykonawce, kopie faktur wystawionych przez podwykonawcéw i dalszych podwykonawcéw oraz
potwierdzenie dokonanej ptatnosci.

Zamawiajgcy o$wiadcza, ze bedzie dokonywat ptatnosci z zastosowaniem mechanizmu podzielonej
pfatnosci.

Wykonawca oswiadcza, ze wskazany w § 8 ust. 4 rachunek bankowy jest rachunkiem
rozliczeniowym, stuzgcym wytacznie do celéw rozliczen z tytutu prowadzonej przez niego
dziatalnosci gospodarcze;j.

Za date ptatnosci faktury przyjmuje sie dzien, w ktorym Zamawiajgcy polecit swojemu bankowi
przela¢ na wskazane konto, kwote wynikajgcg z prawidtowo wystawionej faktury.

Faktury wraz z kompletem dokumentdéw stanowigcych rozliczenie wykonanych robét, nalezy ztozy¢
w siedzibie Spotki.



§ 9 PRZEDSTAWICIELE STRON
Kierownikiem roboét ze strony Wykonawcy jest:

, tel.: ; e-mail:

Nadzor inwestorski w imieniu Zamawiajgcego, dotyczgcy wykonywania robét budowlanych petnié
bedzie: Pan Marek Koma, tel.: 606-753-654; e-mail: m.koma@tbspolnoc.pl

Zmiana 0sob wymienionych w § 9 ust. 1 i 2 nie stanowi zmiany tres$ci umowy i odbywac sie bedzie
jedynie za pisemnym powiadomieniem stron.

Inspektor nadzoru dziata w granicach umocowania okreslonego przepisami ustawy z dnia
7 lipca 1994r. Prawo budowlane. Inspektor nadzoru uprawniony jest do wydawania Wykonawcy
polecen zwigzanych z jako$cig i iloscig robdt, ktore sg niezbedne do prawidtowego oraz zgodnego
z umowag wykonania przedmiotu umowy.

Wymienieni w § 9 ust. 1i 2 inspektorzy nadzoru nie posiadajg petnomocnictwa do podejmowania
w imieniu Zamawiajgcego decyzji niosgcych skutki finansowe wykraczajgce poza zakres ztozonej
oferty Wykonawcy i powodujgcych zwiekszenie wynagrodzenia umownego Wykonawcy.

§ 10 ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY
Wykonawca wnidst w dniu podpisania Umowy zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy

w ustalonej przez Zamawiajgcego wysokosci 5 % facznego wynagrodzenia brutto tj. zt
(stownie: ztotych /100) w pienigdzu.

Jezeli zabezpieczenie wniesiono w pienigdzu to Zamawiajacy dokona jego zwrotu w terminie 30
dni od dnia wykonania zamdwienia i uznania przez Zamawiajgcego za nalezycie wykonane
w wysokosci 70% wartosci zabezpieczenia, natomiast 30% nie pdzniej niz w 15 dniu po uptywie
okresu rekojmi za wady.

Strony Umowy zgodnie ustalajg, iz odpowiedzialno$¢ Wykonawcy z tytutu rekojmi za wady
Przedmiotu Umowy podlega rozszerzeniu do lat 5, poczagwszy od dnia podpisania protokotu
odbioru koricowego Przedmiotu Umowy przez Zamawiajgcego.

Wykonawca jest zobowigzany do przekazania Zamawiajgcemu w terminie 3 dni, od dnia zawarcia
Umowy kopii polisy ubezpieczeniowej potwierdzajgcej ubezpieczenie, o ktérym mowa
w § 1 ust. 3.

Wykonawca zobowigzany jest do utrzymania ciggtosci zawartej umowy ubezpieczenia w catym
okresie wykonywania Umowy.

Potwierdzenie wptaty zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy stanowi Zatgcznik nr 5
do Umowy.

§ 11 GWARANCIJA JAKOSCI

Wykonawca udziela Zamawiajgcemu gwarancji na roboty objete niniejsza umowag, zgodnie
z ofertg Wykonawcy, na okres 36 miesiecy liczac od dnia podpisania przez strony bez zastrzezen
ostatecznego protokotu odbioru robét. Strony ustalajg, ze rozszerzajg uprawnienia Zamawiajgcego
z tytutu rekojmi za wady na okres gwarancji.

W razie wystgpienia wad lub usterek Zamawiajgcy zgtosi je Wykonawcy niezwtocznie
po ujawnieniu, wyznaczajac termin do ich usuniecia.
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Wykonawca zobowigzany jest do usuniecia wad i usterek w terminie wyznaczonym przez

Zamawiajgcego.

4. W razie
i usterki

nie usuniecia wad i usterek w terminie, o ktérym mowa w ust. 2, Zamawiajgcy usunie wady
na koszt i ryzyko Wykonawcy, zachowujac prawa wynikajgce z gwarancji i rekojmi.

Po zakoniczeniu okresu gwarancji oraz po usunieciu ujawnionych w tym czasie wad i usterek, strony

niniejszej umowy spiszg protokot odbioru pogwarancyjnego robot.

§ 12 KARY UMOWNE

Strony ustalajg nastepujgce kary umowne:

1) Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowng:

a)

b)

d)

f)

g)

h)

2. Termin
zapfaty.

za przekroczenie wskazanego w § 2 ust. 2 terminu wykonania robét budowlanych —
w wysokosci 0,5% kwoty brutto wynagrodzenia okreslonego w § 7 ust. 1, za kazdy
rozpoczety dzien zwtoki;

za zwtoke w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze — w wysokosci 0,2% kwoty brutto
wynagrodzenia okreslonego w § 7 ust. 1, za kazdy rozpoczety dzien zwtoki liczonego od dnia
nastepnego po uptywie terminu wyznaczonego przez Zamawiajgcego na usuniecie wad;

za zwtoke w usunieciu wad stwierdzonych w okresie gwarancji i rekojmi —w wysokosci 0,2%
kwoty brutto wynagrodzenia okreslonego w § 7 ust. 1, za kazdy rozpoczety dzien zwtoki,
liczonego od dnia nastepnego po uptywie terminu wyznaczonego przez Zamawiajgcego na
usuniecie wad;

za rozwigzanie umowy w trybie natychmiastowym przez Zamawiajgcego z przyczyn
lezacych po stronie Wykonawcy w wysokosci 6% wynagrodzenia umownego brutto
okreslonegow § 7 ust. 1;

za brak zaptaty lub nieterminowgq zaptate wynagrodzenia naleznego podwykonawcom lub
dalszym podwykonawcom, w wysokosci 2% wynagrodzenia umownego brutto okreslonego
w § 7 ust. 1;

za nieprzedtozenie w terminie 7 dni od dnia zawarcia poswiadczone] za zgodnosc
z oryginatem kopii umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany, w wysokosci 0,2%
wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 7 ust. 1;

za brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zaptfaty, stosownie
do postanowien § 3 w wysokosci 0,5% wynagrodzenia umownego brutto okreslonego
w § 7 ust. 1;

za kazde inne naruszenie przez Wykonawce postanowien umowy w wysokosci
1% wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 7 ust. 1.

ptatnosci kar umownych strony ustalajg na 14 dni od daty otrzymania pisemnego zgdania



3. Zamawiajacy zastrzega prawo do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogodlnych,
o ile warto$¢ faktycznie poniesionych szkdd przekracza wysokos¢ kar umownych. Zamawiajacy
zastrzega sobie, w razie zwtoki w zaptacie kary umownej, prawo do potrgcenia kar umownych
z wynagrodzenia naleznego Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy oraz uzyskaé jej wartosé
z zabezpieczenia wykonania, na co Wykonawca wyraza zgode. Kary umowne, o ktérych mowa
w ust. 1 sg naliczane niezaleznie i podlegajg sumowaniu, przy czym strony ustalajg, iz tgczna
wysokos¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 40% wartosci wynagrodzenia, okreslonego
w § 7 ust. 1.

§ 13 ODSTAPIENIE OD UMOWY

1. Zamawiajgcemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy gdy wystgpi istotna zmiana
okolicznosci powodujaca, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna
byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy w terminie 30
dni od powziecia wiadomosci o powyzszych okolicznosciach. W takim wypadku Wykonawca moze
zadac jedynie wynagrodzenia naleznego mu z tytutu wykonania czesci umowy.

2. Zamawiajgcemu przystuguje réwniez prawo odstgpienia od umowy w terminie 7 dni od dnia
uzyskania przez niego wiedzy o okolicznosci uzasadniajgcej odstgpienie, jezeli Wykonawca:

1) nie przystgpi do realizacji przedmiotu umowy w okreslonych terminach,
2) przerwat roboty na okres dtuzszy niz 5 dni roboczych.

3. Odstgpienie od umowy, o ktérym mowa w § 13 ust. 1 i ust. 2 powinno nastgpi¢ w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

4. W przypadku odstgpienia od umowy przez ktérgkolwiek ze stron Wykonawca jest zobowigzany do:

1) sporzadzenia w terminie 3 dni przy udziale Zamawiajgcego protokotu inwentaryzacji robét
w toku, wg stanu na dzien odstgpienia,

2) zabezpieczenia na witasny koszt przerwanych robét w zakresie wskazanym przez Inspektora
Nadzoru,

3) powiadomienia Zamawiajgcego i uczestniczenia w czynnosciach odbioru wykonanych robét,
robdt w toku i robét zabezpieczajgcych,

4) przekazania Zamawiajgcemu terenu robdt wraz z dokumentacjg powykonawcza.

§ 14 SPORY

1. W razie powstania sporu na tle wykonywania niniejszej umowy Wykonawca jest zobowigzany
do wyczerpania drogi postepowania reklamacyjnego poprzez skierowanie roszczenia w formie
pisemnej do Zamawiajgcego.

2. Zamawiajacy ma obowigzek do pisemnego ustosunkowania sie do zgtoszonego przez Wykonawce
roszczenia w terminie 21 dni od daty zgtoszenia roszczenia. Za date zgtoszenia roszczenia przyjmuje
sie date wptywu reklamacji do siedziby Zamawiajgcego.

3. W razie odmowy przez Zamawiajgcego uznania roszczenia Wykonawcy, wzglednie nie udzielenia
odpowiedzi na reklamacje w terminie, o ktérym mowa w § 14 ust. 2 Wykonawca moze wystgpic
na droge sadowa.

4. W razie powstania sporu na tle wykonywania niniejszej umowy wtasciwym do rozstrzygniecia
bedzie Sad wtasciwy miejscowo dla siedziby Zamawiajgcego.
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1)

2)

§ 15 OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH

Realizujagc obowigzek informacyjny wynikajagcy z art. 13 i 14 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osdb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE.L
Nr 119, str. 1), dalej jako ,RODOQO”, informuje, ze:

Administratorem podanych danych osobowych jest Towarzystwo Budownictwa Spotfecznego
Warszawa Poétnoc Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. gen. T. Pefczyniskiego 30,
01-471 Warszawa, NIP: 522-25-92-920, REGON: 017243420, KRS: 0000019230, nr telefonu: 22 304
11 11, adres e-mail: tbs@tbspolnoc.pl

Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych mozliwy jest poprzez e-mail: iod @tbspolnoc.pl lub na adres
siedziby Administratora (ul. gen. T. Petczynskiego 30, 01-471 Warszawa) z dopiskiem ,10D”.

3) Podstawa i celem przetwarzania przez Administratora podanych danych osobowych jest:

a) art. 6 ust. 1 lit. b RODO — w celu wykonania Umowy, ktdrej strong jest osoba, ktérej dane
dotyczg lub do podjecia dziatan przed jej zawarciem;

b) art. 6 ust.1lit. cRODO - w celu wypetnienia obowigzku prawnego cigzgcego na Administratorze
m.in. w zw. z ustawami o rachunkowosci, ordynacji podatkowej, dostepie do informacji
publicznej;

c) art. 6 ust. 1 lit. f RODO — w celu kontaktu ze wskazanymi w umowie osobami oraz w celach
wynikajgcych z prawnie uzasadnionych intereséw realizowanych przez Administratora
w sytuacji ewentualnego ustalenia dochodzenia lub obrony przed roszczeniami.

4) Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych mogg by¢:

5)

6)

7)

8)

9)

a) organy administracji publicznej oraz inni odbiorcy uprawnieni do uzyskania takich informacji na
podstawie przepiséw prawa (w tym na podstawie ustawy o dostepie do informacji publicznej);

b) uprawnione na mocy umowy powierzenia przetwarzania danych osobowych podmioty
Swiadczace na rzecz Administratora ustugi informatyczne, prawne, finansowo-ksiegowe,
operatorzy pocztowi, firmy kurierskie.

Pani/Pana dane osobowe przetwarzamy przez czas niezbedny do podjecia dziatan przed zawarciem
umowy, a takze w trakcie trwania umowy, a nastepnie po jej zakoriczeniu przez okres wynikajacy
z przepiséw prawa (w tym zakresie w szczegdlnosci przez okres wskazany w przepisach prawa
podatkowego) oraz przez okres niezbedny dla zapewnienia mozliwosci rozwigzywania sporéw albo
dochodzenia roszczen, o ile przepisy powszechnie obowigzujgcego prawa nie nakazujg
wczesniejszego usuniecia danych.

Administrator przetwarza Pani/Pana dane osobowe zawarte w umowie, m.in. imie i nazwisko,
nazwa stanowiska, numer telefonu, adres e-mail.

Administrator pozyskat te dane od podmiotu, z ktérym podpisat niniejszg Umowe.

Przystuguje Pani/Panu prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii, sprostowania
(poprawiania), usuniecia lub ograniczenia przetwarzania, a takze prawo sprzeciwu i zazgdania
zaprzestania przetwarzania — w przypadkach i na zasadach okreslonych w przepisach RODO.

Przystuguje réwniez Pani/Panu prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych (ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa).

11


mailto:tbs@tbspolnoc.pl
mailto:iod@tbspolnoc.pl

10) Dane osobowe nie bedg przekazywane do panstw trzecich i organizacji miedzynarodowych.

11) Dane osobowe nie bedg podlegaty profilowaniu ani zautomatyzowanemu podejmowaniu decyz;ji.

12) Podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednak konsekwencjg ich niepodania jest brak
mozliwosci zawarcia i wykonania umowy.

§ 16 POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Do spraw nie uregulowanych niniejsza umowg majg zastosowanie przepisy polskiego prawa:
Kodeksu cywilnego, ustawy ,,Prawo budowlane”.

3. Umowe niniejszg sporzagdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla
Wykonawcy i jeden dla Zamawiajgcego.

4. Zamawiajacy oswiadcza, ze jest duzym przedsiebiorcg w rozumieniu ustawy z 8 marca 2013r.
o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych.

Integralng cze$¢ Umowy stanowig zataczniki:

Nr 1 — Elektroniczny wydruk z KRS/CEDIG;

Nr 2 — Kopia aktualnej polisy OC z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, potwierdzona
za zgodnos¢ z oryginatem;

Nr 3 — Warunki dokonania odbioru robét stanowigce podstawe do sporzgdzenia protokotu odbioru
robot;

Nr 4 — Oferta Wykonawcy;

Nr 5 — Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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Zatgcznik nr 3 do umowy z dnia

Warunki dokonania odbioru robét stanowigce podstawe do sporzadzenia ostatecznego protokotu
odbioru robét

Podstawag do sporzadzenia protokotu odbioru robét budowlanych sg warunki zawarte w art. 57 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane Dotyczy to w szczegdlnosci nizej wymienionych dokumentéw
przedtozonych do wgladu podczas dokonywania odbioru robét i stanowigcych zataczniki do protokotu
odbioru robot:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

Umowa.
Protokot wprowadzenia na roboty.
Oswiadczenie Wykonawcy o wykonaniu robot.

W przypadku zlecenia robdét podwykonawcom, ztozenie przez Wykonawce oswiadczenia
podwykonawcéw o uregulowaniu przez Wykonawce wszelkich zobowigzan i ptatnosci oraz
o zrzeczeniu sie wszelkich roszczen podwykonawcéw w stosunku do Zamawiajgcego.

Protokoty:
a) robodt zanikajacych i ulegajgcych zakryciu,

Dokumentacja zamontowanych urzgdzen technicznych z instrukcjg uzytkowania i obstugi
w jezyku polskim wraz z certyfikatami.

Dokumenty udzielonych gwarancji na urzadzenia i zabezpieczenie serwisu producenta/dostawcy
na okres gwarancji i rekojmi.

Certyfikaty dopuszczenia wbudowanych materiatéw, aprobaty, deklaracje zgodnosci, atesty.

Protokot rozliczenia zuzytych medidw dla potrzeb robét —woda, ciepto, itp. z okresleniem wielkosci
i ceny.
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