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I POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Niniejszy dokument okre$la zasady i tryb zawierania um6w partycypacji w kosztach budowy lokali
mieszkalnych na wynajem w zasobie mieszkaniowym Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
Warszawa Pélnoc Sp. z 0.0. oraz kryteria, jakie powinni spelnia¢ przyszli najemcy w dacie zawarcia
uméw najmu tych lokali, za wyjatkiem lokali mieszkalnych:

1) w stosunky do ktérych m.st. Warszawie przystuguje prawo najmu lub wskazania najemcéw

2)

na podstawie uméw zawartych ze Spétka;
w stosunku do ktérych m.st. Warszawa skorzystalo z prawa pierwszeristwa wskazania najemcow.

§2.

Ilekro¢ w niniejszym dokumencie jest mowa o:
1) Spélce — nalezy przez to rozumie¢ Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Warszawa Péinoc

2)
3)
4

5)

6)

Sp. zo.0.,
Zarzadzie — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Warszawa

Péinoc Sp. z 0.0,
Radzie Nadzorczej — nalezy przez to rozumie¢ Rade¢ Nadzorcza Towarzystwa Budownictwa

Spolecznego Warszawa Péinoc Sp. z 0.0.,

dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ dochéd gospodarstwa, o ktorym
mowa W przepisach prawa regulujacych kwestie dodatkéw mieszkaniowych,

partycypancie — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, z ktorg Towarzystwo Budownictwa
Spolecznego Warszawa Péinoc Sp. z 0.0. zawarla umowg w sprawie partycypacji w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego,

partycypaciji — nalezy przez to rozumie¢ udzial finansowy partycypanta w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego, uprawniajgcy do wynajecia najemcy lokalu mieszkalnego z zasobu Towarzystwa

Budownictwa Spolecznego Warszawa Pétnoc Sp. z 0.0.,



7) Komisji — nalezy przez to rozumieé Komisj¢ Kwalifikacyjna rozpatrujgcg wnioski 0s6b
ubiegajacych sie o zawarcie umowy partycypacji i umowy najmu, powolywang uchwalg Zarzadu
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Warszawa Péinoc Sp. z o0.0.,

8) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o spolecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa,

9) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumieé osobe, ktéra zlozyla wniosek o zawarcie umowy
partycypacii oraz uczestniczy w procesie kwalifikacyjnym.

§3.
Spétka dziala na podstawie obowiazujgcych przepiséw prawa, a w szczeg6Inosci na podstawie:

1) ustawy z dnia 15 wrzegnia 2000 r. Kodeks spélek handlowych,

2) ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 1. o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa,

3) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego,

4) ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny,

5) ustawy z dnia 20 grudnia 1996 1. o gospodarce komunalne;j,
6) Aktu zalozycielskiego, tekst jednolity z dn. 12.04.2022 r. akt notarialny rep. A 5372/2022.

II. ZASADY PARTYCYPACJI, KRYTERIA I WARUNKI NAJMU

§4.

1. Spoétka moze zawieraé umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych
przeznaczonych na wynajem z osobami fizycznymi, ktére beda najemcami lokali mieszkalnych.

2. Procentowy udziat kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu oraz szacowany koszt budowy
1 m? powierzchni lokalu dla poszczegblnych inwestycji okresla Zarzad w Uchwale, a nastepnie
podaje do wiadomosci publicznej w ogloszeniu o naborze, przy czym kwota partycypacji
w kosztach budowy lokalu mieszkalnego w przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, nie moze przekroczyé 30 % kosztéw budowy tego lokalu.

3. Umowa partycypacji zawierana Jest w terminie wyznaczonym przez Spélke z osobg, ktéra zostala
zakwalifikowana do zawarcia umowy partycypacji w toku postepowania kwalifikacyjnego.

4. Umowa partycypacji zawierana jest na pismie. Ze strony Spéiki podpisywana jest zgodnie
z zasadami reprezentacji obowigzujacymi w Spélce.

5. Umowa partycypacji okreéla m.in. oznaczenie i powierzchnie lokaly mieszkalnego stanowigcego
przedmiot umowy, procentowy udziat partycypanta w kosztach realizacji danego lokalu
mieszkalnego, szacowany przez Spélke koszt budowy 1 m? Iokalu mieszkalnego oraz kwote
partycypacji i termin jej zaplaty.

6. Kwotg partycypacji wplaca si¢ w terminie wskazanym w umowie, nie dluzszym jednak niz 30 dni
od dnia zawarcia umowy partycypacji na konto bankowe Spotki, ktérego numer wskazany
Jest w umowie partycypacji. :

7. Brak wplaty w terminie wskazanym w ust. 6 uprawnia Spélke do rozwigzania umowy partycypacji

w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia.

W przypadku, gdy partycypant nie przystapi do zawarcia umowy najmu w wyznaczonym

®



przez Spoltke terminie badz zawarcie umowy najmu nie bgdzie mozliwe z przyczyn lezacych
po stronie partycypanta, w tym w razie niespelnienia kryteriéw wskazanych w § 5 ust. 1 - 4, Spétka
upowazmiona jest do rozwigzania niniejszej umowy z winy partycypanta, bez wypowiedzenia,
w trybie natychmiastowym. W powyzszej sytuacji wplacona kwota partycypacji, podlega
zwrotowi partycypantowi w wysokosci nominalnej bez jej waloryzacji, po potragceniu kary
umownej w wysokosci 5 % kwoty partycypacji, przy czym zwrot kwoty partycypacji nastgpi
w terminie 30 dni od dnia zawarcia przez Spétke nowej umowy partycypacji na przedmiotowy
lokal, nie p62niej jednak niz w terminie 12 miesigcy od dnia rozwigzania umowy.

9. Po zakoficzeniu realizacji inwestycji Spolka przeprowadza rozliczenie kosztéw realizacji
inwestycji oraz ustala koszt budowy 1 m? lokalu mieszkalnego w inwestycji.

10. W przypadku zwigkszenia kosztow realizacji inwestycji po zawarciu umowy partycypacji,
partycypant moze zosta¢ zobowiazany przez Spélkg, na zasadach okreslonych w umowie
partycypacji, do zaplaty brakujacej czgéci partycypacji do wysokosci okreslanego procentowego
udzialu partycypanta w kosztach budowy lokalu mieszkalnego. W takiej sytuacji partycypant
wplaci kwot¢ wskazang w pisemnym zawiadomieniu, w terminic wskazanym przez TBS,
nie kr6tszym jednak niz 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

11. W przypadku zmniejszenia kosztéw realizacji inwestycji, w tym zwigzanych z réznica
w powierzchni lokalu, Spolka zalicza czgsc kwoty partycypacji ponad okreslony w umowie
procentowy udzial partycypanta w kosztach budowy lokalu na poczet kaucji zabezpieczajacej
wplacanej przy zawarciu umowy najmu. W takiej sytuacji Spélka informuje na pi$mie
partycypanta 0 powstalej nadplacie.

12. Doplata czeéci partycypacji zwigzana z roinicag w powierzchni lokalu, wynikajaca z projektu
architektoniczno-budowlanego i inwentaryzacji powykonawczej, nastgpi w terminie 14 dni
od przedstawienia stosownego rozliczenia przez Spotke, nie pézniej niz w ciggu 12 miesigcy
od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§5.
1. Spotka moze wynajaé lokal mieszkalny wybudowany przy wykorzystaniu kredytu udzielonego
przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskéw o kredyt zlozonych do dnia
30 wrzesnia 2009 1. lub przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, wylacznie osobie fizycznej,
jezeli:

1) osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkania, w dniu objecia lokalu,
nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci,
z zastrzezeniem ust, 2

2) $redni miesigezny dochod gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktérym
jest zawierana umowa najmu lokalu nie przekracza wysokosci okre§lonych w art. 30 ust. 1 pkt
9 lub 2a ustawy z dnia 26 paZzdziernika 1995 roku o spolecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa,

3) laczny dochéd gospodarstwa domowego nie moze by¢ nizszy niz dochéd liczony w sposob
okreslony w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa przy zastosowaniu wskaznika 0,4.

2. Spélka moze wynajgé lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadajgcej tytul prawny
do lokalu w innej miejscowosci lub osobie wchodzacej w sklad gospodarstwa domowego, ktérego
cztonek posiada tytul prawny do lokalu w innej miejscowosci, jezeli zmiana miejsca zamieszkania



mieszkaniowych, dotyczace deklarowania dochodéw przy ustaleniy wysokosci dodatkéw
mieszkaniowych, z uwzglednieniem Przepiséw ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roky
o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa,

miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawki czynszu obowigzujgcej w dniy

zawarcia umowy najmu, z zastrzezeniem ust, 7.
. Umowa najmu z osobam;j fizycznymi moze by¢ zawarta Jjezeli osoby te spelniajg warunki,

o ktérych mowa w § S ust. 1 - 4 na dzies; zawarcia umowy najmu. Na potwierdzenie spetnienia
warunkéw przyszly najemca zobowigzany jest przedstawié:

wysokos¢  dochodu zgodnie ze zlozong/zlozonymi  do Urzgdu Skarbowego

Jest wplacié przed zawarciem umowy najmu, druga rate stanowigcg 50% wartosci kaucji Najemea
zobowigzany jest wplaci¢ w ciggu 12 miesiecy od dnia zawarcia umowy najmu, trzecig



I11. POSTEPOWANIE KWALIFIKACYJNE DLA NOWO ZASIEDLANYCH BUDYNKOW

§6.

1. Po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg dotyczacej planowanej inwestycji, Zarzad
podaje do publicznej wiadomosci, poprzez ogloszenie w siedzibie Spolki, na stronach internetowych
Spolki oraz przekazuje do Urzedu Dzielnicy m.st. Warszawy, na ktorego obszarze realizowana jest
inwestycja i do wilasciwej w sprawach polityki lokalowe] jednostki organizacyjnej Urzgdu m.st.
Warszawy, informacje dotyczace, co najmniej:

1) lokalizacji, planowanej liczby lokali oraz przewidywanych termin6w oddania ich do uzytkowania,

2) miejsca i terminu, w ciagu ktérego winny by¢ skladane wnioski o zZawarcie umowy partycypacji
i najmu lokali mieszkalnych z zasobéw Spotki realizowanych w trakcie inwestycji,

3) proponowanych warunkéw partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych,

4) kryteriéw, jakie muszg spetnia¢ skladajgcy wniosek, aby zostala z nimi zawarta umowa najmu
lokalu mieszkalnego,

5) wzmianki, iz zlozenie wniosku o zawarcie umowy partycypacji i najmu lokalu mieszkalnego
nie zobowiazuje Spélki do zawarcia umowy w zakresie zgodnym ze zioZzonym wnioskiem.

2. Wzér umowy partycypacji oraz wzor wniosku o zawarcie umowy partycypacji i najmu lokalu
mieszkalnego wraz z zatgcznikami bedg stanowily zalaczniki do ogloszenia o naborze.

3. W toku prowadzonego postgpowania kwalifikacyjnego Spéika komunikuje si¢ z wnioskodawcami
za pomocg poczty elektronicznej e-mail. W przypadku, gdy wnioskodawea nie wskaze we wniosku
adresu e-mail do wnioskodawcy kierowane sg listy polecone na adres do korespondencji wskazany

we wniosku.

§7.

1. Whniosek o zawarcie umowy partycypacii i najmu lokalu mieszkalnego powinien zawierac:

1) wykaz 0s6b zgloszonych do wspolnego zamieszkania;

2) informacje o dochodach gospodarstwa domowego;

3) zaswiadczenia wlasciwego miejscowo urzgdu skarbowego o wysokosci dochodow uzyskanych
przez wnioskodawcg oraz osoby zgloszone przez niego do wspolnego zamieszkania;

4) o$wiadczenia Wnioskodawcy i 0séb zgloszonych do wspélnego zamieszkania wykazujgce
wysokosé  dochodu zgodnie ze Zzlozong/zlozonymi do Urzedu Skarbowego
deklaracjg/deklaracjami PIT;

5) o$wiadczenie o braku tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego wnioskodawcy oraz oséb
zgtoszonych do wspdlnego zamieszkania,

6) oswiadczenie wyrazajace zgode na przetwarzanie danych osobowych w zwigzku
z postepowaniem kwalifikacyjnym i zawarciem umow,

7) adres do korespondencji oraz adres email,

8) oznaczenie wyboru lokalu z konkretnej kategorii zaleznej od liczby pokoi.

2. Kazdy wniosek otrzymuje, z uwzglednieniem kolejnosci jego wplyniecia, odpowiedni numer
porzadkowy. Informacja o numerze porzadkowym jest przekazywana wnioskodawcy.

3. Zarzad sporzadza list¢ oséb ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy partycypacji i najmu lokalu
mieszkalnego, z podzialem na kategori¢ lokali, z uwzglednieniem numer6w porzadkowych
poszczegdlnych wnioskéw (lista wnioskodawcow).

4. Zanonimizowana liste, wnioskodawcéw, Zarzad podaje do publicznej wiadomosci poprzez



2.

3.
4,

ogloszenie w siedzibie Spétki, a takze na stronach internetowych Spoiki.
Obecnosé na liscie wnioskodaweéw nie oznacza obowigzku Spétki zawarcia umowy partycypacji i

najmu lokalu mieszkalnego z osobami znajdujagcymi sie na lidcie,

§8.
Komisja Kwalifikacyjna rozpatruje wnioski oséb ubiegajacych sie o zawarcie umowy partycypacji
inajmu lokali mieszkalnych budowanych przez Spotke. Na wezwanie Komisji Kwalifikacyjnej
wnioskodawca spelniajgcy kryteria okreslone w § 11 ust. 1 pkt 1 — 2 zobowigzany jest okazaé
do wgladu oryginaly dokumentéw potwierdzajacych ich spelnienie,
Komisja Kwalifikacyjna sklada si¢ z 3 do 5 czlonkéw, powolanych uchwalg Zarzadu. W uchwale
o powolaniu Komisji Kwalifikacyjnej Zarzad Wwyznacza jej Przewodniczacego.
Przewodniczacy organizuje i kieruje pracami Komisji Kwalifikacyjnej oraz zwoluje jej posiedzenia.
W skiad Komisji Kwalifikacyjnej wehodza:
1) przedstawiciel/przedstawicicle Spétki wskazani przez Zarzad;
2) osoba wskazana przez wlasciwg w sprawach polityki lokalowej jednostke organizacyjng Urzgdu

m.st. Warszawy;
3) osoba wskazana przez Urzad Dzielnicy m.st. Warszawy, na obszarze ktérego Spétka realizuje

inwestycje.

5. Czlonkiem Komisji Kwalifikacyjnej nie moze by¢ czlonek Rady Nadzorczej ani osoba, ktérej czlonek

rodziny bierze udzial w postgpowaniu kwalifikacyjnym.

§9.
Zarzqd ustala termin rozpatrzenia przez Komisje Kwalifikacyjng wnioskéw 0s6b, znajdujacych sie
na liscie, o ktérej mowa w § 7 ust. 3 oraz termin sporzadzenia przez Komisje Kwalifikacyjng listy
0s6b zakwalifikowanych do zawarcia ze Spétka umowy partycypacji i umowy najmu lokalu
mieszkalnego (Lista Podstawowa) oraz listy oséb speniajacych kryteria, ktére nie znalazly sie na
Liscie Podstawowej (Lista Rezerwowa). Listy sporzadzane 53 z podzialem na kategorie lokali.
Informacje o terminie rozpatrzenia przez Komisje wnioskéw oraz o terminie sporzgdzenia przez nig
Listy Podstawowej i Listy Rezerwowej podaje sie do publicznej wiadomosci w trybie, o ktérym
mowaw § 7 ust. 4.
Z wamych powodéw Zarzad moze zmienié terminy, o ktérych mowa w ust. 1. Informacje
© zmianie terminéw podaje si¢ do publicznej wiadomosci w trybie, o ktérym mowa w § 7 ust. 4.

§ 10,
Komisja Kwalifikacyjna odrzuca wnioski niekompletne oraz niespeliajace kryteriow.
Komisja Kwalifikacyjna sporzgdza Liste Podstawowsg i Liste Rezerwows.
Liste Podstawows i Rezerwowa podaje sic do publicznej wiadomosci w sposéb wskazany

w § 7 ust. 4.

§ 11.

- Kolejnos¢ o0séb fizycznych na Liscie Podstawowej i Ligcie Rezerwowej ustalana jest na podstawie

sumy punktéw wynikajgcych z ponizszych kryteriéw:
1) w sklad gospodarstwa domowego wchodzi osoba z niepelosprawnoscia, ktéra ma orzeczong



niepelnosprawno$¢ w stopniu znacznym albo réwnowaznym lub w orzeczeniu wskazano

konieczno$é stalej lub dlugotrwalej opieki lub pomocy innej osoby w zwigzku ze znacznie
ograniczong mozliwoscia samodzielnej egzystencji — 3 pkt;

2) w sklad gospodarstwa domowego wchodzi osoba z niepelnosprawnoscia, ktora ma orzeczong
niepetnosprawnos¢ w stopniu umiarkowanym albo réwnowaznym — 1 pkt;

3) wszystkie pelnoletnie osoby W gospodarstwie domowym Whioskodawcy sa wychowankami
pieczy zastepczej, a zadna z nich nie ukoniczylta 30 roku Zycia do dnia ziozenia wniosku — 3 pkt;

4) Wnioskodawca wychowuje przynajmniej troje wiasnych lub przysposobionych dzieci — 3 pkt,

5) Wnioskodawca jest partycypantem i najemca lokalu w zasobach Spélki, z zastrzezeniem
§ 11 ust. 3 —4 pkt;

6) pozostale osoby — 0 pkt.

. Przez dziecko, o ktérym mowa w § 11 ust. 1 pkt 4, nalezy rozumie¢ osobe, ktéra nie zawarla

zwigzku malzefskiego i:

1) nie ukoriczyla 18 lat lub

2) nie ukonczyla 25 lat, jezeli uczy sie lub studiuje oraz nie posiada wlasnego dziecka lub

3) legitymuje si¢ orzeczeniem 0 znaczuym stopniu niepelnosprawnosci, a w zwigzku z 13
niepelnosprawnoscig przystuguje jej $ jadczenie piclegnacyjne lub specjalny zasilek
opickuficzy albo zasilek dla opiekuna, o ktorym mowa w ustawie z dnia 4 kwietnia 2014 r.
o ustaleniu i wyplacie zasitkéw dla opiekunéw.

. Punkty, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 pkt 5) uprawniajgce do pierwszenstwa, s naliczane pod

warunkiem, ze spelnione sg lacznie nastgpujace warunki:

1) dotychczasowa umowa najmu zostala zawarta co najmniej na 5 lat przed dniem ogloszenia
naboru;

2) przez okres 3 lat przed dniem ogloszenia naboru Whioskodawca nie zalegal z zaplata czynszu
i innych oplat za wynajmowany lokal przez okres dtuzszy niz 3 miesigce;

3) Wnioskodawca o$wiadczy, ze obecnie wynajmowany lokal zostanie zwrécony do Spoiki.

_ Wnioskodawca zobowigzany jest dolaczyé do wniosku dokumenty umozliwigjgce Komisji

jednoznaczng weryfikacje kwalifikacji do kryteri6w wskazanych w ust. 1, z zastrzezeniem,

ze w przypadku, o ktérym mowa W ust. 1 pkt 1 — 2 nalezy dolaczy¢ stosowne oswiadczenie

wskazujace na spelnienie kryterium.

. Jezeli liczba punktéw, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 nie pozwala na ustalenie kolejnosci wnioskow

na Liscie Podstawowej i Rezerwowej to kolejnosé te ustala si¢ w oparciu o wynik losowania.

Losowania odbywaja si¢ osobno dla danej kategorii mieszkan i wnioskéw, ktore uzyskaly takg sama

sume punktéw, zgodnie z § 11 ust. 1.

§12.
Losowanie, w poszczeg6inych kategoriach lokali, przeprowadzane jest przez Komisje w obecnosci
Notariusza, ktéry sporzadza z wykonanych czynnoéci protokol.
Losowanie odbywa si¢ osobno dla danej kategorii mieszkan i wnioskéw, ktore uzyskaty takq samg
sume punktéw, zgodnie z § 11 ust. 1.
Jednakowe karty z odrbnie wypisanymi numerami ewidencyjnymi wnioskéw umieszcza
si¢ w urnie. Kazda karta zlozona jest w jednakowy spos6b uniemozliwiajacy jej przeczytanie.
Losowania odbywajg si¢ w ten sposob, ze Przewodniczacy Komisji losuje kolejno po jednej karcie
z urny i odczytuje zapisany na niej numer ewidencyjny, az do wyczerpania wszystkich kart z umy.
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Whioski umieszczane sg na Listach Podstawowej i Rezerwowej zgodnie z kolejnoscig wynikajacg
Z przeprowadzonych losowan.

W trybie, o ktérym mowa w § 7 ust. 4, osobom majdujgeym sie na liscie, o ktérej mowa w § 7 ust. 3,
a ktére nie znalazly si¢ na Liscie Podstawowej badz na Liscie Rezerwowej przyshuguje odwolanie
do Rady Nadzorczej.

Odwotanie winno byé rozpatrzone przez Rade Nadzorcza na jej najblizszym posiedzeniu, nie pOzniej
jednak niz w terminie 30 dni od dnia jego zlozenia. Uchwala Rady Nadzorczej dotyczaca rozpatrzenia
odwolania jest ostateczna.

Spétka zawiadamia pisemnie Komisje Kwalifikacying oraz osoby, ktére zozyly odwolanie, o tresci
uchwaty Rady Nadzorczej dotyczacej jego rozpatrzenia, w terminie 7 dni od dnia Jjej powziecia,

§ 14.
Po rozpatrzeniu przez Rad¢ Nadzorcza odwolan, Komisja Kwalifikacyjna — zgodnie z uchwalami
Rady Nadzorczej dotyczacymi rozpatrzenia odwolari — Sporzadza ostateczng Liste Podstawowg
i ostateczng Liste Rezerwowa. Zapisy § 7 ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio,

uzupehniajgce postepowanie kwalifikacyjne, zgodnie z zasadami wynikajgcymi z niniejszego
Regulaminu,

Osoby zakwalifikowane do zawarcia umow partycypacji wybierajg lokale mieszkalne oraz zawierajg
umowy partycypacji zgodnie z kolejnoscig wynikajaca z Listy Podstawowej i Rezerwowe;j.

W przypadku niemoznosci zawarcia z Jakichkolwiek powodéw umowy partycypacji i umowy najmu
lokalu mieszkalnego z osobg znajdujgc si¢ na Liscie Podstawowej, a w szczegblnosci w przypadku
rezygnacji tej osoby z ubiegania si¢ 0 najem lokalu mieszkalnego lub w przypadku niewplacenia przez
danego partycypanta kwoty partycypacji w kosztach budowy lokaly mieszkalnego, jest ona
zastepowana pierwszg z 0s6b znajdujacych sie na Liscie Rezerwowej, 0 czym te osobg powiadamia

si¢ listem poleconym.,

IV. POSTEPOWANIE KWALIFIKACYJNE - LOKALE ZWALNIANE PRZEZ,
DOTYCHCZASOWYCH NAJEMCOwW

§15.
W przypadku zakoticzenia najmu i opréznienia lokalu, nalezna kwota partycypacji podlega
zwrotowi w terminie 12 miesiecy od dnia opréznienia lokalu.
Wysokosé zwracanej kwoty partycypaciji zostaje wyliczona zgodnie z postanowieniami umowy
partycypacji oraz Ustawy.
Spélce przyshiguje prawo potracenia wierzytelnosci przystugujacych jej wobec partycypanta
z wierzytelnosci partycypanta wobec Spotki wynikajacej z partycypacji.



§ 16.

1. Informacjc o wolnym lokalu mieszkalnym w zasobach Spotki, Zarzad podaje do publicznej
wiadomogci poprzez ogloszenie W siedzibie Spotki i na stronie internetowej Spotki oraz przekazuje do
Urzedu Dzielnicy m.st. Warszawy, na ktérego obszarze inwestycja zostala zrealizowanai do wlasciwej
w sprawach polityki lokalowej jednostki organizacyjnej Urzgdu m.st. Warszawy.

2. Opgloszenie, o ktorym mowa w ust.1, powinno zawierad informacje dotyczace:

1) lokalizacji, powierzchni uzytkowej i liczby pomieszczen lokalu mieszkalnego, a w przypadku
lokali, ktérych to dotyczy, takze 0 balkonach i pomieszczeniach przynaleznych,

2) miejsca i terminu, W ciagu ktérego winny by¢ skiadane wnioski o zawarcie umowy partycypaciji
i najmu lokalu mieszkalnego,

3) proponowanych warunkéw partycypacji w kosztach budowy mieszkan, wysokosei kaucji
zabezpieczajgce]j oraz wysokosci czynszu najmu,

4) kryteriow, jakie musza spetia¢ skladajacy wniosek, aby zostala z nimi zawarta umowa najmu
lokalu mieszkalnego, ‘

5) wzmianki, iz zlozenic wniosku o zawarcie UmoOwy partycypacji i umowy najmu lokalu
mieszkalnego nie zobowiazuje Spolki do zawarcia umoéw w zakresie zgodnym ze zloZzonym
wnioskiem,

6) -terminu zakoriczenia prac Komisji Kwalifikacyjnej i wyboru najemcy.

3. Do prac Komisji Kwalifikacyjnej oraz Losowania stosuje si¢ odpowiednio
w § 8- §13, przy czym nie maja zastosowania zasady pierwszenstwa okreglone w § 11 ust. 1 iust. 3.

zasady okreslone

V. POSTEPOWANIE KWALIFIKACYJNE — ZAMIANA LOKALI PRZEZ
DOTYCHCZASOWYCH NAJEMCOW

§17.

1. Spotka dopuszcza mozliwo$é dokonania zamiany lokali mieszkalnych, po zlozeniu wniosku
jedzy najemcami

i spelnieniu warunkow opisanych w § 18-20, poprzez dokonanie zamiany pom

lokali.
2. Zamiany lokali mieszkalnych mogg dokonaé tylko najemcy, ktorzy spelniajg lgcznie ponizsze
warunki:
1) majg podpisang ze Spotka umowe partycypacji i umowg najmu,
2) nie posiadajg zadluzenia wobec Spotki albo je ureguluja w calodci do dnia zamiany
3) spelniaja kryterium dochodowe wskazane w art. 30 ustawy;
3. Zamiana dotyczy jedynie lokali mieszkalnych znajdujacych sic w budy

do uzytkowania.

nkach oddanych

§ 18.

1. W przypadku dokonywania zamiany, osoba, ktéra zZlozyla wniosek o zamiane bedzie zobowigzana
do uiszczenia niedoptaty wynikajacej 2 rézmicy pomigdzy kwotg kaugji i partycypacji przypadajacej
na nowy lokal, a zwaloryzowang kwota kaucji i partycypacji na dotychczas zajmowany lokal
w terminie do dnia zamiany lokali. W przypadku wystgpienia nadplaty wynikajacej z POWYZSZE]
roznicy, nadplata zostanie przeznaczona na poczet naleznosci Spotki, w tym zwigzanych z najmem

dotychczasowego lub nowego lokalu.



. Lokal dotychczas zajmowany przez najemce jest sprawdzany przez pracownikéw Spéiki pod katern
stanu technicznego, w Wwyznaczonym przez Spétke terminie. Stan techniczny zostaje opisany

W protokole zdawczo — odbiorczym.,

i y¢ wykonane do Wyznaczonego dnia zamiany lokali, co Jest warunkiem
dokonania zamiany, chyba ze strony oswiadczg, ze przejmujg lokal w obecnym stanie technicznym
1 nie bedg zglaszaé 7 tego tytutu roszezess do Spéiki.

. W przypadku, o ktérym mowa w §17 ust. 1 koszty zwigzane » ulepszeniami w lokalach najemcy

rozliczaja we wlasnym zakresie,

. Wszelkie koszty zwigzane z zamiang lokali, w tym koszty transportu, zmiany j demontazu
Wyposazenia, obciazaja w catosci najemcow dokonujgcych zamiany, ktérzy rozliczajg
Jje we wlasnym zakresie.

- Spéika nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale wskutek niewywigzania si¢ Z warunkéw

Zamiany uzgodnionych pomiedzy sobg przez najemcéw,

§19.
Whioski o zamiang lokaln nalezy sktada¢ w sekretariacie, w siedzibie Spotki, na formularzy,
W tresci skladanego wniosku najemca powinien:
1) opisaé przyczyne zlozenia wniosky dotyczacego Zamiany;

Jesli osoba, ktéra zlozyla wniosek o zamiane, po dokonaniy ogledzin trzech romych lokali
zgloszonych do zamiany, zrezygnuje z zamiany, pomimo, ze oferowane Iokale spehialy kryteria
wskazane we wniosky o zamiang, Spétka Jest uprawniona do wykreslenia wniosky z Rejestry

Whioskéw o zamiang lokaly, prowadzonym przez Spolke.

Decyzje w sprawie dokonania Zamiany podejmuje Zarzad Spoiki,

Pozytywna decyzja Zarzadu moze by¢ odwolana w kazdej chwili, w tym réwniez w dnjy
dokonania zamiany lokalu, w szczegolnosci w przypadku, gdy najemca doprowadzit do powstania
lub zwigkszenia zadluzenia lokalu bedacego przedmiotem zamiany, uchybil obowigzkom

Po dokonaniu zamiany lokal, zgodnie z wnioskiem najemcéw, informacja o tym fakcie
jest umieszezana w Rejestrze Wnioskéw o zamiang lokalu.



VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 21.
W sprawach nieuregulowanych niniejszym dokumentem stosuje si¢ odpowiednio przepisy: Aktu
Zalozycielskiego TBS Warszawa P6Inoc Sp. z 0.0., ustawy z dnia z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz przepisy ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.
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