Tekst jednolity przyjety uchwata Zarzadu Spotki nr 3/02/2023 z 7 lutego 2023r.

AKT ZAtOZYCIELSKI SPOLKI
TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
WARSZAWA POLNOC
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Firma Spétki brzmi: Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Poétnoc spétka

z ograniczong odpowiedzialnoscia.
2. Spétka moze w obrocie uzywac skrétu: Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Pétnoc
sp. z 0.0. lub TBS Warszawa Pdétnoc sp. z 0.0., jak rowniez wyrézniajacego jg znaku graficznego.---

§2

Siedzibg Spotki jest Miasto Stoteczne Warszawa.

Spétka dziata na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Spétka moze tworzy¢, prowadzi¢ i znosi¢ oddziaty, a takze uczestniczy¢ w innych spdtkach,

stowarzyszeniach lub organizacjach gospodarczych, z zachowaniem obowigzujgcych w tym

zakresie przepiséw prawa.

§3
1. Spdtka dziata na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa, a w szczegdlnosci na podstawie
ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spoétek handlowych, ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r.
o gospodarce komunalnej oraz ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach

rozwoju mieszkalnictwa.

2. W sprawach nieuregulowanych Aktem Zatozycielskim Spétki stosuje sie przepisy, o ktérych mowa

w ust. 1.

84

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

1. CEL | PRZEDMIOT DZIAtALNOSCI SPOLKI

§5
1. Spodtka zostata powotana w celu realizacji przez Miasto Stoteczne Warszawa (dalej jako: ,,Miasto
Stoteczne Warszawa” lub ,m.st. Warszawa”) zadania wtasnego gminy w zakresie gminnego

budownictwa mieszkaniowego. Zadanie to stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkancéw Miasta

Stotecznego Warszawy.



Niezaleznie od celu okreslonego w ust. 1, dziatalnos¢ Spoétki jest ukierunkowana na dazenie do
osiggniecia dtugofalowego sukcesu gospodarczego. Spdtka, prowadzac dziatalnosé, kieruje sie

potrzebami wspélnoty samorzadowej tworzonej przez mieszkancéw Miasta Stotecznego

Warszawy, z poszanowaniem zasady zréwnowazonego rozwoju.
Spétka, wykonujgc zadania i prowadzac dziatalnos¢, w szczegdlnosci inwestycyjng, kieruje sie
potrzebami wspdlnoty samorzgdowej, z poszanowaniem wypracowanych przez Miasto Stoteczne

Warszawa wytycznych i dobrych praktyk, w szczegdlnosci w zakresie dbatosci o jakos¢,

dostepnos¢, walory uzytkowe i estetyczne.

Przedmiotem dziatalno$ci Spotki jest budowa domdéw mieszkalnych iich eksploatacja na zasadach

najmu.

Spotka moze réowniez:
1) nabywac¢ lokale mieszkalne i budynki mieszkalne  oraz  niemieszkalne,

w celu rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, w wyniku ktérej powstang lokale mieszkalne;
2) przeprowadzac¢ remonty i modernizacje obiektdw przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb

mieszkaniowych na zasadach najmu;
3) wynajmowac lokale uzytkowe, garaze, miejsca postojowe oraz powierzchnie przeznaczone
na reklame zewnetrzng i inne powierzchnie znajdujace sie w zasobach Spétki; -------------------

4) sprawowaé, na podstawie umow zlecenia, zarzad nieruchomosciami mieszkalnymi

i niemieszkalnymi niestanowigcymi wtasnosci Spoétki;

5) sprawowal zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowigcymi w utamkowej czesci

wspotwiasnosé Spotki;

6) prowadzi¢ inng dziatalno$¢ zwigzang z budownictwem mieszkaniowym i infrastrukturg

towarzyszgcy, w szczegdlnosci polegajaca na:

a) sprawowaniu funkcji inwestora zastepczego w zakresie inwestycji mieszkaniowych oraz

infrastruktury zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym,
b) budowaniu lub nabywaniu budynkéw oraz domoéw jednorodzinnych w celu sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

c) budowaniu obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem osiedli

mieszkaniowych,

d) przeprowadzaniu remontéw i modernizacji doméw mieszkalnych nie bedacych

wtasnoscia Spotki,
e) Swiadczeniu ustug projektowych i wykonywaniu ekspertyz zwigzanych z budownictwem

mieszkaniowym i infrastrukturg towarzyszgcg budownictwu mieszkaniowemu, -----------

7) dzierzawi¢ spotecznym agencjom najmu lokale mieszkalne.
Przedmiotem dziatalnosci Spotki, zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Dziatalnosci, w zakresie

wynikajgcym z ustawy o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, opisanym

wust. 415, jest:
1) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych —

PKD 41.20.Z,
2) rozbiérka i burzenie obiektéw budowlanych — PKD 43.11.Z,
3) przygotowanie terenu pod budowe — PKD 43.12.Z,




4) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek — PKD 68.10.Z,

5) wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi — PKD 68.20.Z, -------

6) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie — PKD 68.32.Z,
7) dziatalnosé pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach— PKD 81.10.Z, ------
8) roboty zwigzane z budowa rurociggéw przemystowych i sieci rozdzielczych — PKD 42.21.Z, ---

9) pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane — PKD 43.99.Z,

10) wykonywanie instalacji elektrycznych — PKD 43.21.Z,
11) wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych —

PKD 43.22.Z,
12) tynkowanie — PKD 43.31.Z,
13) zaktadanie stolarki budowlanej — PKD 43.32.Z,
14) posadzkarstwo, tapetowanie, oblicowywanie $cian — PKD 43.33.7,
15) malowanie i szklenie — PKD 43.34.7,
16) wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykonczeniowych — PKD 43.39.7, ---------------

17) wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych — PKD 43.29.Z,

18) wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych — PKD 43.91.7.

7. lezeli na prowadzenie okreslonej dziatalnosci wymagane jest zezwolenie lub koncesja, Spétka

rozpocznie te dziatalnos$¢ po uzyskaniu zezwolenia lub konces;ji.
8. W odniesieniu do dziatalnosci w zakresie budownictwa spotecznego Spdtka swiadczy ustuge
w ogoélnym interesie gospodarczym, stuzgcg zaspokajaniu potrzeb spotecznych w obszarze
mieszkalnictwa socjalnego, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 lit. c) Decyzji Komisji z dnia 20 grudnia
2011 r. w sprawie stosowania art. 106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej
do pomocy panstwa w formie rekompensaty z tytutu Swiadczenia ustug publicznych,

przyznawanej przedsiebiorstwom zobowigzanym do wykonywania ustug $wiadczonych

w 0gdlnym interesie gospodarczym (Dz. Urz. UEL 7 z 11.1.2012, str. 3).
9. Miasto Stoteczne Warszawa wspiera budowe, przebudowe i remont lokali mieszkalnych

na wynajem poprzez:

1) podwyzszanie kapitatu zaktadowego Spofki;

2) zawieranie ze Spotkg umoéw partycypacji w kosztach budowy lokali.

10. W sytuacji okreslonej w ust. 9 powyzej, Miasto Stoteczne Warszawa ma prawo:
1) wskazywania do najmu lokali mieszkalnych bez obowigzku zaptaty partycypacji, jezeli okresla

to umowa pomiedzy Miastem Stotecznym Warszawa i Spétkg uwzgledniajgca udziat finansowy

Miasta Stotecznego Warszawy w kosztach budowy tych lokali:

a) osdb fizycznych,

b) organizacji, o ktorych mowa w art. 30a ust. 2 ustawy o niektérych formach popierania

budownictwa mieszkaniowego,

c) pracodawcéw niebedacych osobg fizyczng, dziatajgc w celu udostepnienia wynajetych przez

siebie lokali mieszkalnych swoim pracownikom;

2) wynajmowania lokali od Spétki;

3) wskazywania do dzierzawy spotecznych agencji najmu;



4) wskazywania do zawarcia umoéw partycypacji podmiotdéw, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b i c

powyzej.
§6

Spétka moze zawiera¢ umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych z: -------

1) osobami fizycznymi, ktdre bedg najemcami lokali mieszkalnych;

2) podmiotami wskazanymiw § 5 ust. 10 pkt 4;

3) Miastem Stotecznym Warszawa.

§7
Dochody Spétki nie moga by¢ przeznaczane do podziatu miedzy wspélnikdw. Przeznacza sie je w catosci

na dziatalnos$¢ statutowaq Spofki.

1. KAPITAL SPOLKI

§8
1. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 177.563.000,00 zt (stownie: sto siedemdziesigt siedem milionéw
pieéset szescdziesigt trzy tysigce ztotych 00/100) i dzieli sie na 177.563 (stownie: sto
siedemdziesigt siedem tysiecy piecset szescdziesigt trzy) udziaty o wartosci nominalnej
1.000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych 00/100) kazdy.
2.  Wszystkie udziaty zostaty pokryte i objete przez Miasto Stoteczne Warszawa w nastepujgcy

sposob: -.
1) 12.704 (dwanascie tysiecy siedemset cztery) udziaty — wktadem pienieznym w wysokosci
12.704.000,00 zt (stownie: dwanascie miliondw siedemset cztery tysigce ztotych 00/100), ---
2) 1.825 (jeden tysigc osiemset dwadziescia pie¢) udziatow — wktadem niepienieznym w postaci
prawa wiasnosci nastepujacych nieruchomosci potozonych w Warszawie, przy ul. gen.

T. Petczynskiego:
a) nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek o numerach ewidencyjnych: 102/2, 102/9
i 102/11, w obrebie 6-11-02, o fgcznej powierzchni 2.100 m?, dla ktérej Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze
KW 337715,
b) nieruchomosci sktadajacej sie z dziatki o numerze ewidencyjnym 102/8, w obrebie

6-11-02, o powierzchni 1.991 m? dla ktérej Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy,

VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW 400417, ---------

c) nieruchomosci sktadajacej sie z dziatki o numerze ewidencyjnym 102/10, w obrebie
6-11-02, o powierzchni 2.261 m? dla ktérej Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy,

VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW 400418, ---------

o tacznej wartosci 1.825.000,00 zt (stownie: jeden milion osiemset dwadziescia pie¢ tysiecy
ztotych 00/100),

3) 3.594 (trzy tysigce piecset dziewieddziesigt cztery) udziaty — wktadem niepienieznym

w postaci prawa wtasnosci nieruchomosci potozonych w Warszawie, przy ul. gen.

T. Petczynskiego:



a) nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatki o numerze ewidencyjnym 102/12, w obrebie
6-11-02, o powierzchni 2.222 m? dla ktérej Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy,
VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW 376985, -------
b) nieruchomosci sktadajacej sie z dziatki o numerze ewidencyjnym 102/13, w obrebie
6-11-02, o powierzchni 5.509 m? dla ktérej Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy,
VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW 376986, -------
c) nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatki o numerze ewidencyjnym 102/14, w obrebie
6-11-02, o powierzchni 4.025 m? dla ktérej Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy,
VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW 376987, -------
d) nieruchomosci sktadajacej sie z dziatki o numerze ewidencyjnym 102/15, w obrebie
6-11-02, o powierzchni 5.563 m? dla ktérej Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy,
VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW 376988, -------
e) nieruchomosci sktadajacej sie z dziatki o numerze ewidencyjnym 102/16, w obrebie
6-11-02, o powierzchni 2.655 m? dla ktérej Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy,
VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW 376989, -------
o tgcznej wartosci 3.594.000,00 zt (stownie: trzy miliony pieéset dziewiecdziesigt cztery
tysigce ztotych 00/100),

1.484 (jeden tysigc czterysta osiemdziesigt cztery) udziaty — wktadem niepienieznym

w postaci prawa wtasnosci 1.976 (jeden tysigc dziewiecset siedemdziesigt szes¢) udziatow
m.st. Warszawy w spoétce Towarzystwo Budownictwo Spotecznego ,WOLA” Sp. z o.0,,

z siedzibg w Warszawie, o fgcznej wartosci 1.484.000,00 zt (stownie: jeden milion czterysta

osiemdziesiat cztery tysigce ztotych 00/100),
19.307 (dziewietnascie tysiecy trzysta siedem) udziatéw — majgtkiem spétki Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Warszawa — Bielany Sp. z o0.0., o wartosci bilansowej
19.487.007,32 zt (stownie: dziewietnascie milionéw czterysta osiemdziesigt siedem tysiecy
siedem ztotych 32/00),
27.785 (dwadziescia siedem tysiecy siedemset osiemdziesigt pie¢) udziatdw — majatkiem

spotki Towarzystwo Budownictwa Spotecznego — Praga Pdétnoc Sp. z 0.0. o wartosci
27.785.912,74 zt (stownie: dwadziescia siedem miliondw siedemset osiemdziesigt pieé

tysiecy dziewieéset dwanascie ztotych 74/100),
967 (dziewiecset szesc¢dziesiagt siedem) udziatéw — wktadem niepienieznym w postaci prawa
wtasnosci zabudowanych nieruchomosci gruntowych potozonych w Warszawie, przy: ---------
a) ul. Korzona 93, sktadajgcej sie z dziatki o numerze ewidencyjnym 37, w obrebie 4-10-05,

o powierzchni 341 m?,

b) ul. Korzona 95, sktadajgcej sie z dziatki o numerze ewidencyjnym 35, w obrebie 4-10-05,

o powierzchni 337 m?,

c) ul. Chyrowskiej 10, sktadajgcej sie z dziatki o numerze ewidencyjnym 34, w obrebie
4-10-05, o powierzchni 362 m?,
dla ktérych Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie IX Wydziat Ksiagg

Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW nr WA3M/00204603/5, o tacznej wartosci
967.000,00 zt (stownie: dziewiedéset szesédziesigt siedem tysiecy ztotych 00/100), --------------



8) 17.318 (siedemnascie tysiecy trzysta osiemnascie) udziatéw - wktadem pienieznym, -----------

9) 1.682 (jeden tysigc sze$éset osiemdziesigt dwa) udziaty — wktadem pienieznym, ----------------

10) 3.600 (trzy tysigce szescset) udziatéw — wktadem pienieznym,

11) 10.000 (dziesie¢ tysiecy) udziatéw — wktadem pienieznym,

12) 5.700 (piec tysiecy siedemset) udziatéw - wktadem pienieznym,

13) 1.500 (jeden tysigc piecset) udziatéw — wktadem pienieznym,
14) 31.113 (trzydziesci jeden tysiecy sto trzynascie) udziatdw — wktadem niepienieznym
w postaci prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowych, w tym: 11.898 udziatéw wktadem
niepienieznym w postaci prawa wtasnosci nieruchomosci oznaczonej jako dziatka numer 40/2
(czterdzie$ci tamane przez dwa) z obrebu 6-13-11 o powierzchni 5.863 m?, potozonej
przy ul. Potczyniskiej nr 88 w Warszawie, dla ktérej Sgd Rejonowy dla Warszawy Mokotowa
w  Warszawie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg Kw
nr WA1M/00516011/4, o wartosci 11.898.000,00 zt (stownie: jedenascie miliondw osiemset
dziewieddziesigt osiem tysiecy ztotych 00/100) oraz 19.215 udziatéw wktadem niepienieznym
w postaci prawa wtasnosci nieruchomosci oznaczonej jako dziatka numer 25/2 (dwadziescia
pie¢ tamane przez dwa) z obrebu 7-06-02 o powierzchni 11.485 m?, pofozonej przy ul. gen.
K.S. Rudnickiego w Warszawie, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa
w Warszawie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg Kw
nr WA1M/00287597/0, o wartosci 19.215.000,00 zt (stownie: dziewietnascie milionéw
dwiescie pietnascie tysiecy ztotych 00/100),

15) 4.800 (cztery tysigce osiemset) udziatéw — wktadem pienieznym,
16) 34.184 (trzydziesci cztery tysigce sto osiemdziesigt cztery) udziatdbw - wktadem
niepienieznym w postaci prawa witasnosci nieruchomosci oznaczonej jako dziatka
ewidencyjna numer 12/7 z obrebu 4-18-11 o powierzchni 8451 m? potozonej przy
ul. Jagiellonskiej w Warszawie, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, IX Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr WA3M/00343408/4,
o wartosci 34.184.000,00 zt (stownie: trzydziesci cztery miliony sto osiemdziesigt cztery
tysigce ztotych 00/100).

§9
Kapitat zaktadowy Spétki moze by¢ podwyziszony uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikdw przez
podwyzszenie wartosci nominalnej istniejgcych udziatéw albo ustanowienie nowych udziatéw.---
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spoétki do kwoty 250.000.000,00 zt (stownie: dwiescie
piec¢dziesigt milionéw ztotych 00/100) w terminie do dnia 31 grudnia 2025 roku nie stanowi

zmiany Aktu Zatozycielskiego Spotki.

Przed podwyzszeniem kapitatu zaktadowego Spétki przez Miasto Stoteczne Warszawe wktadem
niepienieznym w postaci nieruchomosci gruntowej, Zarzad jest zobowigzany do przedstawienia
Zgromadzeniu Wspdlnikow pisemnej deklaracji zawierajgcej okreslenie liczby i parametréow

mieszkan, ktdre zostang przekazane przez Miasto Stoteczne Warszawe najemcom, ktdrzy nie beda

zobowigzani do zaptaty Spotce kwoty partycypacji.



§10

Pokrycie udziatéw w podwyzszonym kapitale zaktadowym Spétki moze by¢ dokonane wktadem

pienieznym badz wktadem niepienieznym (aportem).

Wspdlnik moze mieé wiecej niz 1 (jeden) udziat.

Wszystkie udziaty sg rowne i niepodzielne.

Na kazdy udziat przypada 1 (jeden) gtos.

§11
Wspdlnik moze zosta¢ zobowigzany do dokonania doptat w wysokosci nieprzekraczajgcej

dziesieciokrotnosci wartosci nominalnej posiadanych udziatéw.

Wysokos¢ i terminy doptat oznaczone sg uchwatg Zgromadzenia Wspdlnikéw.

§12
Udziaty sg zbywalne i moga by¢ zastawiane lub oddawane w uzytkowanie. Zbycie, oddanie
w uzytkowanie lub zastawienie udziatéw wymaga zgody Zgromadzenia Wspdlnikéw. --------------
W przypadku, gdy m.st. Warszawa jest jednym ze wspdlnikdéw w Spétce, zbycie udziatow wymaga

zachowania nastepujgcych warunkéw:

1) m.st. Warszawa przystuguje prawo pierwokupu udziatéw;

2) wspdlnik, inny niz m.st. Warszawa, zamierzajgcy zby¢ swoje udziaty, o swym zamiarze
zawiadamia Zarzad listem poleconym za pisemnym potwierdzeniem odbioru. Zawiadomienie

to winno zawiera¢ wskazanie osoby kupujacej, ilos¢ udziatéw przeznaczonych do zbycia

i kwote zbycia, jak rowniez cene za kazdy udziat;
3) w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia Zarzad przesyta je m.st. Warszawa;-----
4) m.st. Warszawa jest uprawnione do nabycia wszystkich lub niektdrych udziatéw po cenie
i na warunkach okreslonych w zawiadomieniu. Termin ztozenia stosownego oswiadczenia
woli przez m.st. Warszawa wynosi 90 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. W przypadku
nie ztozenia o$wiadczenia w tym terminie, wspdlnik ma prawo zby¢ udziaty osobie trzeciej

po cenie przedstawionej w zawiadomieniu.

Kazde zbycie udziatéw, ustanowienie zastawu lub uzytkowania udziatu powinno by¢ zgtaszane

Spoice. Do zgtoszenia nalezy dotgczy¢ dowdd przejscia udziatéw badz ustanowienia zastawu lub

uzytkowania udziatu.

§13
Udziaty moga by¢ umarzane na podstawie uchwat Zgromadzenia Wspdlnikow poprzez obnizenie
kapitatu zaktadowego Spoétki lub z czystego zysku Spétki. Umorzenie udziatdéw poprzez obnizenie
kapitatu zaktadowego Spotki moze w szczegdlnosci nastgpi¢ w celu pokrycia strat Spotki.------------
Udziaty mogg by¢é umorzone za zgodg wspodlnika w drodze nabycia udziatéw przez Spotke

(umorzenie dobrowolne) albo bez zgody wspdlnika (umorzenie przymusowe).

Umorzenie przymusowe nastepuje w przypadku:

1) popetnienia przez wspdlnika przestepstwa na szkode Spotki, stwierdzonego prawomocnym

orzeczeniem sadowym,



2) koniecznosci pokrycia strat Spétki, w tym przypadku umorzenie powinno nastgpic

proporcjonalnie do posiadanych udziatow.
Umorzenie przymusowe nastepuje na podstawie uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw, podjetej
wiekszoscig 2/3 waznie oddanych gtosdéw. Uchwata powinna okresla¢ w szczegdlnosci podstawe
prawng umorzenia i wysoko$¢ wynagrodzenia przystugujgcego wspodlnikowi oraz powinna

zawierac¢ uzasadnienie.

Z tytutu umorzonych udziatéw wspdlnikowi przystuguje wynagrodzenie, ktére w przypadku
umorzenia przymusowego nie moze by¢ nizsze od wartosci przypadajgcych na jego udziaty
aktywow netto, wykazanych w sprawozdaniu finansowym za ostatni rok obrotowy,

pomniejszonych o kwote przeznaczong do podziatu miedzy wspdlnikdw. Za zgody wspdlnika

umorzenie moze nastapi¢ bez wynagrodzenia.

IV. ORGANY SPOtKI

§14

Organami Spofki sa:

1) Zarzad,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zgromadzenie Wspodlnikow.

ZARZAD
§15

1. Zarzad sktada sie z od 1 (stownie: jednego) do 3 (stownie: trzech) cztonkdw, w tym Prezesa
Zarzadu.

2. Rada Nadzorcza powotuje i odwotuje cztonkdéw Zarzgdu oraz wyznacza Prezesa Zarzadu. Cztonkéw
Zarzadu oraz Prezesa Zarzadu wyznacza sie sposrod osob, ktdre spetniajg wymagania okreslone
w przepisach prawa.

3. Cztonkowie Zarzgdu powotywani sg na okres wspdlnej kadencji, ktéra trwa 3 (stownie: trzy) lata.
Kadencji nie oblicza sie w petnych latach obrotowych. Kadencje liczy sie od dnia powofania
cztonkéw Zarzgdu na kolejng wspdélng kadencje.

4. Mandaty cztonkdw Zarzadu wygasaja z dniem odbycia Zgromadzenia Wspdlnikow,
zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe Spétki za ostatni petny rok obrotowy petnienia przez
nich funkgcji.

5. Mandat cztonka Zarzadu powotanego przed uptywem danej kadencji Zarzadu wygasa
rownoczesnie z wygasnieciem mandatéw pozostatych cztonkdéw Zarzadu.

6. Mandat cztonka Zarzagdu wygasa rowniez wskutek $mierci, rezygnacji albo odwotania ze sktadu
Zarzadu.

7. Cztonek Zarzadu lub caty Zarzad moze zostac¢ zawieszony w czynnosciach, z waznych powodéw,
przez Rade Nadzorcza.

8. Rada Nadzorcza moze okresla¢ funkcje poszczegdlnych cztonkéw Zarzadu.



§16
Zarzad prowadzi sprawy Spoétki i reprezentuje Spotke.

Prawo cztonka Zarzadu do prowadzenia spraw Spotki i reprezentowania Spotki dotyczy wszystkich

czynnosci sgdowych i pozasgdowych Spotki.
Wobec Spétki cztonkowie Zarzadu podlegajg ograniczeniom ustanowionym w Kodeksie spétek
handlowych, w Akcie Zatozycielskim Spotki oraz w uchwatach Zgromadzenia Wspdlnikow.----------

Kazdy cztonek Zarzagdu ma prawo i obowigzek prowadzenia spraw Spétki.

Wszelkie sprawy zwigzane z prowadzeniem spraw Spotki niezastrzezone przepisami Kodeksu

spotek handlowych lub Aktem Zatozycielskim Spétki do kompetencji Zgromadzenia Wspdlnikéw

lub Rady Nadzorczej nalezg do kompetencji Zarzadu.

§17
Zarzad okresla obowigzujgce w Spodice zasady w zakresie identyfikacji i zgtaszania ryzyk
zwigzanych z funkcjonowaniem Spétki poprzez przyjecie i wdrozenie wewnetrznej procedury.----

Procedura, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej, podlega zatwierdzeniu przez Rade Nadzorczg.---------

§18
Z zastrzezeniem ust. 2 ponizej, do sktadania oswiadczen w imieniu Spétki wymagane jest
wspotdziatanie dwdch cztonkdw Zarzadu albo cztonka Zarzadu tacznie z prokurentem.---------------

W przypadku Zarzadu jednoosobowego do sktadania oswiadczen w imieniu Spétki uprawniony

jest cztonek Zarzadu samodzielnie.
Prawa cztonka Zarzadu do reprezentowania Spotki nie mozna ograniczy¢ ze skutkiem prawnym

wobec oséb trzecich.

Zarzad albo osoba przez niego wyznaczona dokonuje za Spétke, jako pracodawce, czynnosci

w sprawach z zakresu prawa pracy.

§19
Cztonek Zarzadu Spétki wykonuje swoje obowigzki w sposéb uwzgledniajacy cel Spétki, okreslony

w § 5 ust. 1-3 i w zakresie realizacji ww. celu bierze pod uwage m.in.:

1) prawdopodobne konsekwencje wszelkich decyzji Zarzadu dla Spétki oraz wspodlnikow,

rowniez w perspektywie dtugoterminowej;

2) interes wspdlnoty samorzgdowej Miasta Stotecznego Warszawy;

3) interesy pracownikow, wspétpracownikéw Spotki;

4) wptyw dziatalnosci Spotki na spoteczenstwo, w tym w szczegdlnosci na wspdlnote Miasta

Stotecznego Warszawy;

5) wptyw dziatalnosci Spotki na sSrodowisko;

6) wptyw dziatalnosci Spotki na wszystkich pozostatych interesariuszy Spétki, ktorych nie

wskazuje wprost ten ustep;
7) koniecznos$¢ budowania i utrzymania przez Spétke reputacji podmiotu, ktéry przestrzega

wysokich standardéw postepowania w prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej. -----------------



Dazenie przez cztonka Zarzadu do realizacji celu Spétki okreslonego w § 5 ust. 1-3 oraz
wykonywania zobowigzan okreslonych w ust. 1 powyzej, jest dziataniem w interesie Spotki.--------
Cztonek Zarzadu odpowiada wobec Spétki za szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem
sprzecznym z prawem lub postanowieniami Aktu Zatozycielskiego, chyba ze nie ponosi winy.------
Cztonek Zarzadu powinien przy wykonywaniu swoich obowigzkéw dotozyé starannosci
wynikajgcej z zawodowego charakteru swojej dziatalnosci oraz dochowac lojalnosci wobec Spétki,
majac na uwadze cel Spétki okreslony w § 5 ust. 1-3 oraz wytyczne w zakresie jego realizacji

wskazane w ust. 1 powyzej.

Cztonek Zarzadu nie narusza obowigzku dotozenia starannosci wynikajacej z zawodowego
charakteru swojej dziatalnosci, jezeli, postepujagc w sposéb lojalny wobec Spoétki, dziata
w granicach uzasadnionego ryzyka gospodarczego, w tym na podstawie informacji, analiz i opinii,
ktére powinny by¢ w danych okolicznosciach uwzglednione przy dokonywaniu starannej oceny.--

§20

Cztonek Zarzadu nie moze ujawnia¢ tajemnic Spétki w czasie trwania mandatu i po jego

wygasnieciu.
Zarzad okresla obowigzujgce w Spoéfce zasady w zakresie postepowania z informacjami
stanowigcymi tajemnice Spotki poprzez przyjecie i wdrozenie wewnetrznej procedury.--------------

Procedura, o ktérej mowa w ust. 2 powyzej, podlega zatwierdzeniu przez Rade Nadzorczg.---------

§21

W Spétce moze by¢ ustanowiona prokura tgczna.

Ustanowienie prokury wymaga zgody wszystkich cztonkdéw Zarzadu, odwota¢ prokure moze kazdy

cztonek Zarzadu.

§22
Zarzad odbywa posiedzenia w miare potrzeb, nie rzadziej niz dwa razy

W miesigcu.

Posiedzenia Zarzadu zwotuje i przewodniczy im Prezes Zarzadu, a w przypadku niemoznosci
zwotania lub przewodniczenia przez Prezesa Zarzgdu, osoba przez niego wskazana sposréd

cztonkéw Zarzadu. W przypadku braku wskazania, osobe taka wyznacza, na wniosek cztonka

Zarzadu, Rada Nadzorcza.
Dla waznosci posiedzenia Zarzgdu wymagana jest obecnos¢ co najmniej potowy sktadu Zarzadu.-
Uchwaty Zarzadu mogg by¢ powziete, jezeli wszyscy cztonkowie Zarzadu zostali prawidiowo

zawiadomieni o posiedzeniu Zarzadu.

W posiedzeniu Zarzagdu mozna uczestniczyé przy wykorzystaniu s$rodkéow bezposredniego

porozumiewania sie na odlegtosc.

Zarzagd moze podejmowac¢ uchwaty w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkéw

bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.
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7. Uchwaty Zarzadu mogg by¢ podjete takze mimo braku formalnego zwotania posiedzenia, jezeli

wszyscy cztonkowie Zarzgdu sg obecni i nikt z obecnych nie wnidst sprzeciwu dotyczgcego odbycia

posiedzenia.
8. Uchwaty Zarzadu zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw oddanych. W razie réwnosci gtoséw
decyduje gtos Prezesa Zarzadu. W razie réwnosci gtosow w gtosowaniu tajnym, celem
stwierdzenia podjecia uchwaty, Prezes Zarzadu sktada oswiadczenie o kierunku oddanego przez

siebie gtosu, a nastepnie oswiadczenie w przedmiocie podjecia uchwaty.

9. Cztonkowie Zarzgdu mogg bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat Zarzadu, oddajgc swoj gtos na

pismie za posrednictwem innego cztonka Zarzadu.

§23
1. Posiedzenia Zarzadu oraz uchwaty zapadajgce na posiedzeniach Zarzadu (w tym réwniez na
posiedzeniach odbywajgcych sie za pomocg $rodkéw bezposredniego porozumiewania sie na

odlegtosé) sg protokotowane.
2. W przypadku zgtoszenia przez cztonka Zarzadu zdania odrebnego, w protokole umieszcza sie
wzmianke w tym przedmiocie. Na wniosek cztonka Zarzadu zgtaszajgcego zdanie odrebne do
protokotu nalezy dotgczy¢ uzasadnienie zgtoszenia przez niego zdania odrebnego. -------------------
3. W przypadku sprzecznosci intereséw Spétki z interesami cztonka Zarzadu, wspotmatzonka cztonka
Zarzadu, krewnych i powinowatych cztonka Zarzadu do drugiego stopnia, oséb, z ktdrymi cztonek
Zarzadu jest osobiscie powigzany, cztonek Zarzgdu powinien ujawnic te sprzecznos¢ i wstrzymac

sie od udziatu w rozstrzyganiu takich spraw. Cztonek Zarzadu moze 7zadaé zaznaczenia tej

okolicznosci w protokole.

Protokot podpisujg wszyscy obecni na posiedzeniu cztonkowie Zarzadu.

5. Do protokotu dofacza sie liste obecnosci podpisang przez cztonkéw Zarzadu uczestniczacych

w posiedzeniu.

§24
Szczegdétowy tryb dziatania Zarzadu okresla Regulamin Pracy Zarzadu, zatwierdzany przez Rade

Nadzorcza.

§25
W umowie miedzy Spotka, a cztonkiem Zarzadu oraz w sporze z nim, Spoétke reprezentuje Rada
Nadzorcza lub petnomocnik powotany uchwatg Zgromadzenia Wspdlnikéw. Rada Nadzorcza moze
upowazni¢ Przewodniczgcego lub innego cztonka Rady Nadzorczej do reprezentowania Spoétki

w umowie miedzy Spétka a cztonkiem Zarzgdu oraz w sporze z nim.

§ 26
1. Cztonek Zarzadu oraz prokurent nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Rady Nadzorczej
zajmowac sie interesami konkurencyjnymi, ani tez uczestniczy¢ w spoétce konkurencyjnej jako
wspdlnik spotki cywilnej, spétki osobowej lub jako cztonek organu spétki kapitatowej badz

uczestniczy¢ w innej konkurencyjnej osobie prawnej jako cztonek organu. Zakaz ten obejmuje
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takze udziat w konkurencyjnej spoétce kapitatowej w przypadku posiadania przez cztonka Zarzadu

lub prokurenta co najmniej 10% udziatéw lub akcji tej spétki albo prawa do powotywania co

najmniej jednego cztonka jej Zarzadu.
Kazdy z cztonkdw Zarzadu jest zobowigzany do informowania Rady Nadzorczej o zamiarze
petnienia funkcji w organach innej spétki handlowej oraz o nabyciu udziatéw lub akcji w innej
spotce handlowej, z co najmniej 14-dniowym wyprzedzeniem przed dokonaniem stosownej

czynnosci, a w przypadku nabycia akcji w obrocie publicznym - w terminie 14 dni od dnia ich

nabycia.

Podjecie innej dziatalno$ci zawodowej przez cztonka Zarzagdu wymaga uprzedniej pisemnej zgody

Rady Nadzorczej.

§ 27
Wspdlnikowi przystuguje - samodzielnie lub facznie z upowazniong przez siebie osobg - prawo
kontroli, ktére polega na uprawnieniu do przeglgdania w kazdym czasie ksigg i dokumentéw
Spotki, sporzadzaniu dla wtasnego uzytku bilansu lub zagdania wyjasnien od Zarzadu (dalej jako:

,prawo kontroli”). Wykonanie prawa kontroli nie musi zosta¢ ani uprzednio, ani nastepczo

umotywowane przez wspolnika.
W przypadku Miasta Stotecznego Warszawy, prawo kontroli realizuje Prezydent Miasta
Stotecznego Warszawy jako podmiot wykonujgcy uprawnienia wspdlnika. W sytuacji, o ktorej
mowa w zdaniu poprzedzajgcym, prawo kontroli moze byé wykonywane przez pracownikow

wiasciwych komdrek organizacyjnych urzedu Miasta Stotecznego Warszawy lub zewnetrznych

doradcéw upowaznionych do przeprowadzenia czynnosci kontrolnych.
Z zastrzezeniem ust. 4 ponizej, Zarzad ma obowigzek umozliwienia wspdlnikowi skorzystania
z przystugujacego mu prawa kontroli niezwtocznie lub w najblizszym mozliwym terminie.-----------
Zarzad moze odmowic¢ wspodlnikowi prawa kontroli jedynie w sytuacji, gdy istnieje uzasadniona

obawa, ze wspdlnik wykorzysta je w celach sprzecznych z interesem Spotki i przez to wyrzadzi

Spétce znaczng szkode.

§28
Zarzad Spotki jest zobowigzany sporzadzi¢, w ciggu trzech miesiecy od dnia bilansowego,
sprawozdanie finansowe wraz ze sprawozdaniem z dziatalnos$ci Spétki za ubiegty rok obrotowy,
a nastepnie poddac je badaniu przez biegtego rewidenta. Zarzad jest zobowigzany do przekazania
Radzie Nadzorczej ww. sprawozdan wraz ze sprawozdaniem niezaleznego biegtego rewidenta
z badania rocznego sprawozdania finansowego oraz swoim wnioskiem dotyczgcym przeznaczenia

zysku albo pokrycia straty do oceny, a nastepnie przedstawi¢ je Zwyczajnemu Zgromadzeniu

Wspdlnikéw w celu zatwierdzenia.
Zarzad jest zobowigzany przygotowa¢ oraz przedtozy¢ Zgromadzeniu Wspdlnikow do
zatwierdzenia, po uprzednim zaopiniowaniu przez Rade Nadzorcza, roczny plan gospodarczy

Spotki, nie pdzniej niz w terminie miesigca przed rozpoczeciem roku obrotowego, ktérego ma

dotyczyc.

Zarzad sporzadza plany wieloletnie oraz strategie Spotki.
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4. Zarzad zobowigzany jest sporzadzi¢ i przedstawi¢ wspdlnikowi, z zastrzezeniem ust. 5 ponizej,
w ciggu szesciu tygodni od konca kazdego kwartatu, po uzyskaniu opinii Rady Nadzorczej,
kwartalne sprawozdanie 1z realizacji rocznego planu gospodarczego uwzgledniajace

w szczegolnosci: istotne wydarzenia, jakie miaty miejsce w Spdtce, osiggniete wyniki finansowe,

stopien zaawansowania wykonania inwestycji oraz wystepujgce zagrozenia.
5. Kwartalne sprawozdanie z realizacji planu gospodarczego, o ktérym mowa w ust. 4 powyzej,
za IV kwartat kazdego roku nalezy przedstawi¢ wspdlnikowi po uzyskaniu opinii Rady Nadzorczej

w terminie osmiu tygodni od korica IV kwartatu.

6. Zarzad Spotki jest zobowigzany sporzadzi¢ po zakonczeniu kazdego kwartatu sprawozdanie F-01

oraz przedtozy¢ je wspdlnikowi w terminie przypisanym dla sprawozdawczosci Gtdwnego Urzedu

Statystycznego.
7. Zarzad Spotki jest zobowigzany przedtozyé wspdlnikowi dane ekonomiczno-finansowe Spéfki,
w terminie do dnia 20 kazdego miesigca nastepujgcego po miesigcu, ktérego dotyczg,

za wyjatkiem danych ekonomiczno-finansowych za grudzien, ktére mogg zostaé ztozone w

terminie sktadania sprawozdania F-01 za IV kwartat.
8. Zarzad Spétki jest zobowigzany sporzadzié, w ciggu trzech miesiecy od dnia bilansowego,
sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu za ubiegty rok obrotowy, przekazac je Radzie Nadzorczej do
oceny, a nastepnie przedstawi¢ Zwyczajnemu Zgromadzeniu Wspdlnikéw w celu zatwierdzenia. -
9. Zarzad ustala stawki czynszu za najem lokali uzytkowych, garazy, miejsc postojowych, powierzchni

przeznaczonych na reklame zewnetrzng oraz innych powierzchni komercyjnych znajdujgcych sie

w zasobach Spétki.

§29
Okredlone przez Zarzad zasady i tryb zawierania uméw w sprawie partycypacji
w kosztach budowy mieszkan przeznaczonych na wynajem, o ktédrych mowa w § 6 pkt 1 i 2 wymagaja

zatwierdzenia przez Zgromadzenie Wspdlnikdw.

RADA NADZORCZA

§30
1. Rada Nadzorcza sktada sie z od 3 (stownie: trzech) do 5 (stownie: pieciu) cztonkéw, w tym

Przewodniczgcego Rady Nadzorczej.
2. Cztonkowie Rady Nadzorczej powotywani sg na okres wspdlnej kadencji. Wspdélna kadencja
cztonkéw Rady Nadzorczej trwa 3 (stownie: trzy) lata. Kadencji nie oblicza sie w petnych latach
obrotowych. Kadencje liczy sie od dnia powotania cztonkdw Rady Nadzorczej na kolejng wspdlng

kadencje.

3. Mandaty cztonkéw Rady Nadzorczej wygasajg z dniem odbycia Zgromadzenia Wspdlnikéw,

zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok obrotowy petnienia przez nich

funkcji.
4. Mandat cztonka Rady Nadzorczej powotfanego przed uptywem danej kadencji wygasa

rownoczesnie z wygasnieciem mandatow pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej.--------------------
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Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa réwniez wskutek smierci, rezygnacji albo odwotania ze

sktadu Rady Nadzorcze;j.

Uchwata Zgromadzenia Wspdlnikéw moze okresla¢ funkcje poszczegdlnych cztonkéw Rady

Nadzorczej.

Cztonkiem Rady Nadzorczej moze zostaé osoba, ktéra spetnia wymagania okreslone w przepisach

prawa.

§31
Cztonkéw Rady Nadzorczej, w tym Przewodniczgcego Rady Nadzorczej, powotuje i odwotuje

Zgromadzenie Wspodlnikéw.
Wszyscy lub poszczegdlni cztonkowie Rady Nadzorczej, w tym Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
mogg by¢ w kazdym czasie, bez podania przyczyny, odwotani przez Zgromadzenie Wspdlnikdw.--
Kandydat na cztonka Rady Nadzorczej przed powotaniem zobowigzany jest do ztozenia pisemnego

oswiadczenia o:
1) niewystepowaniu okolicznosci uniemozliwiajgcych powotanie go w sktad Rady Nadzorczej,
stosownie do obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym postanowien Aktu Zatozycielskiego
Spotki,

2) przyjeciu obowigzku ksztattowania w Spoétce wynagrodzen cztonkdw Zarzadu Spoétki, zgodnie

z ustawg z dnia 9 czerwca 2016 r. o zasadach ksztattowania wynagrodzen osdb kierujgcych

niektérymi spétkami.

§32
Cztonkowi Rady Nadzorczej przystuguje miesieczne wynagrodzenie bez wzgledu na liczbe

formalnie zwotanych posiedzen. Sposdb ustalenia wynagrodzenia cztonkédw Rady Nadzorczej

okresla Zgromadzenie Wspdlnikdw.
Wynagrodzenie nie przystuguje za ten miesigc, w ktédrym cztonek Rady Nadzorczej nie byt obecny
na zwofanym posiedzeniu z powoddw nieusprawiedliwionych. O usprawiedliwieniu lub

nieusprawiedliwieniu nieobecnosci cztonka Rady Nadzorczej na jej posiedzeniu decyduje Rada

Nadzorcza w formie uchwaty.
Cztonek Rady Nadzorczej delegowany do petnienia funkcji cztonka Zarzadu otrzymuje wytacznie
wynagrodzenie przystugujace cztonkowi Zarzadu. Cztonek Rady Nadzorczej delegowany do

petnienia funkcji Prezesa Zarzadu otrzymuje wytgcznie wynagrodzenie przystugujgce Prezesowi

Zarzadu.

§33
Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzér nad dziatalnoscig Spotki we wszystkich dziedzinach jej
dziatalnosci, a takze wykonuje inne kompetencje przewidziane Kodeksem spétek handlowych

i innymi przepisami prawa oraz Aktem Zatozycielskim.

Rada Nadzorcza wykonuje swoje obowigzki kolegialnie, moze jednak, po podjeciu uchwaty,

delegowad swoich cztonkéw do samodzielnego petnienia okreslonych czynnosci nadzorczych na
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czas oznaczony. Upowazniony cztonek Rady Nadzorczej jest zobowigzany do skfadania Radzie

Nadzorczej pisemnego sprawozdania z wykonywanych czynnosci.
3. Pracami Rady Nadzorczej kieruje Przewodniczagcy Rady Nadzorczej, na ktédrym spoczywa

obowigzek nalezytego organizowania jej prac, a w szczegdlnosci zwotywania posiedzenn Rady

Nadzorczej.

§34
1. Cztonek Rady Nadzorczej powinien przy wykonywaniu swoich obowigzkéw dotozy¢ starannosci
wynikajgcej z zawodowego charakteru swojej dziatalnosci oraz dochowac lojalnos$ci wobec Spétki,
majac na uwadze cel Spétki okreslony w § 5 ust. 1-3 oraz wytyczne w zakresie jego realizacji

wskazane w § 19 ust. 1.
2. Cztonek Rady Nadzorczej nie narusza obowigzku dotozenia starannosci wynikajgcej zzawodowego
charakteru swojej dziatalnosci, jezeli, postepujgc w sposéb lojalny wobec Spoétki, dziata
w granicach uzasadnionego ryzyka gospodarczego, w tym na podstawie informacji, analiz i opinii,
ktére powinny by¢ w danych okolicznosciach uwzglednione przy dokonywaniu starannej oceny.--

§35
1. Cztonek Rady Nadzorczej nie moze ujawnia¢ tajemnic Spotki w czasie trwania mandatu i po jego

wygasnieciu.

2. W okresie sprawowania mandatu cztonek Rady Nadzorczej ma obowigzek stosowac procedure,

o ktérej mowa w § 20 ust. 2.

§36
1. Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywajg sie w miare potrzeb, nie rzadziej niz raz w miesigcu.
Posiedzeniom przewodniczy Przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w przypadku niemoznosci

przewodniczenia przez Przewodniczacego, osoba przez niego wskazana sposréd cztonkéw Rady

Nadzorczej.
2. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej z witasnej inicjatywy, na
pisemny wniosek Zarzadu Spoétki lub cztonka Rady Nadzorczej, w terminie dwdch tygodni od dnia

ztozenia wniosku lub z waznych powoddéw, w terminie dwéch dni od dnia ztozenia wniosku.

We wniosku nalezy poda¢ proponowany porzadek obrad.

3. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje sie przez zaproszenia dostarczane cztonkom Rady

Nadzorczej, w ktérych oznacza sie m.in.:

1) date posiedzenia;

2) godzine posiedzenia;

3) miejsce posiedzenia;

4) proponowany porzadek obrad;

5) sposdb wykorzystania srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢ podczas

posiedzenia.

4. Zaproszenia, o ktédrych mowa w ust. 3 powyzej, mogg by¢ dostarczone cztonkom Rady Nadzorczej

listami poleconymi lub za posrednictwem poczty elektronicznej.
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10.

11.

12.

13.

Jezeli Przewodniczacy Rady Nadzorczej nie zwota posiedzenia zgodnie z ust. 2 powyzej,

whnioskodawca moze je zwotaé samodzielnie, wysytajgc zaproszenia cztonkom Rady Nadzorczej,

o tresci okre$lonej w ust. 3 powyzej.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej mozna uczestniczy¢ przy wykorzystaniu sSrodkéw bezposredniego

porozumiewania sie na odlegtosé.
Rada Nadzorcza moze odbywac posiedzenia réwniez bez formalnego zwotania, jezeli wszyscy
cztonkowie wyrazg na to zgode oraz nie zgtoszg sprzeciwu dotyczgcego wniesienia poszczegdlnych

spraw do porzadku obrad.

Z zastrzezeniem ust. 9 i 10 ponizej, uchwaty Rady Nadzorczej mogg by¢ podjete, jezeli
na posiedzeniu obecna jest przynajmniej potowa jej cztonkdw, a wszyscy cztonkowie zostali
zaproszeni na posiedzenie, co najmniej na siedem dni przed terminem posiedzenia. Z waznych
powoddw Przewodniczgcy moze skroci¢ wyzej wymieniony termin do dwéch dni.---------------------
Cztonek Rady Nadzorczej moze braé udziat w podejmowaniu uchwat, oddajgc swéj gtos na pismie
za pos$rednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie gtosu w tym trybie nie moze dotyczy¢

spraw wprowadzanych do porzgdku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej.
Rada Nadzorcza moze réwniez podejmowac uchwaty w trybie pisemnym (obiegowym) lub przy
wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé. W takim przypadku
uchwata jest wazna, jezeli wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci
projektu uchwaty oraz co najmniej potowa cztonkéw Rady wzieta udziat w podejmowaniu

uchwaty.

Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw oddanych. W przypadku
rownosci gtosdw decyduje gtos Przewodniczgcego Rady Nadzorczej. W razie réwnosci gtosow w
gtosowaniu tajnym, celem stwierdzenia podjecia uchwaty, Przewodniczacy Rady Nadzorczej
sktada oswiadczenie o kierunku oddanego przez siebie gtosu, a nastepnie oswiadczenie
w przedmiocie podjecia uchwaty.

Podczas posiedzenia Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty réwniez w sprawach

nieobjetych proponowanym porzadkiem obrad, jezeli zaden z cztonkéw Rady Nadzorczej

biorgcych udziat w posiedzeniu sie temu nie sprzeciwi.

Gtosowania Rady Nadzorczej sg co do zasady jawne. Tajne gtosowanie zarzgdza sie: -----------------

1) przy wyborach oraz nad wnioskami o odwotanie cztonkéw Zarzadu;

2) w sprawach osobowych;

3) na zadanie chocby jednego z cztonkéw Rady Nadzorczej obecnych na posiedzeniu Rady

Nadzorczej.

§ 37
Posiedzenia Rady Nadzorczej oraz uchwaty zapadajgce na posiedzeniach Rady Nadzorczej (w tym
rowniez na posiedzeniach odbywajgcych sie za pomocg Srodkéow bezposredniego

porozumiewania sie na odlegtosc) sg protokotowane.

W przypadku zgtoszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zdania odrebnego, w protokole umieszcza
sie wzmianke w tym przedmiocie. Na wniosek cztonka Rady Nadzorczej zgtaszajgcego zdanie

odrebne do protokotu nalezy dotgczy¢ uzasadnienie zgtoszenia przez niego zdania odrebnego. --

16



W przypadku sprzecznosci intereséw Spétki z interesami cztonka Rady Nadzorczej, wspdtmatzonka

cztonka Rady Nadzorczej, krewnych i powinowatych cztonka Rady Nadzorczej do drugiego stopnia,

0s6b, z ktérymi cztonek Rady Nadzorczej jest powigzany osobiscie, cztonek Rady Nadzorczej

powinien ujawnié te sprzecznosc i wstrzymac sie od udziatu w rozstrzyganiu takich spraw. Cztonek

Rady Nadzorczej moze zagdac zaznaczenia tej okolicznosci w protokole.

Protokot podpisujg wszyscy obecni na posiedzeniu cztonkowie Rady Nadzorcze;.

Do

uczestniczacych w posiedzeniu.

Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy w szczegdlnosci:

1)

10)

11)

protokotu dofacza sie liste obecnosci podpisang przez cztonkéw Rady Nadzorczej

§38

ocena sprawozdania finansowego i sprawozdania z dziatalnosci Spétki oraz sprawozdania
z dziaftalnos$ci Zarzadu w zakresie ich zgodnosci z ksiegami, dokumentami i ze stanem

faktycznym oraz ocena wniosku Zarzadu dotyczgcego podziatu zysku albo pokrycia straty

Spotki za ubiegty rok obrotowy,
sporzadzenie i sktadanie Zgromadzeniu Wspdlnikéw corocznego pisemnego sprawozdania
z wynikéw oceny dokumentéw i sprawozdan, o ktérych mowa w pkt 1 powyzej,-----------------
sktadanie Zgromadzeniu Wspdlnikéw wnioskdéw dotyczacych udzielenia cztonkom Zarzadu

absolutorium z wykonania przez nich obowigzkow,

wybor biegtego rewidenta badajgcego roczne sprawozdanie finansowe Spétki,------------------

sktadanie Zgromadzeniu Wspdlnikéw pisemnego sprawozdania z kontroli przeprowadzonych

w Spofce,

powotywanie i odwotywanie cztonkdéw Zarzadu, wyznaczanie Prezesa Zarzadu oraz okreslanie

zakresu obowigzkéw dla poszczegdlnych cztonkdw Zarzadu,
zawieszanie w czynnosciach, z waznych powoddw, cztonka Zarzadu lub catego Zarzadu,
a takze delegowanie cztonkéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania obowigzkéw
cztonkéw Zarzadu, ktdrzy zostali odwotani, zawieszeni, ztozyli rezygnacje albo z innych

przyczyn nie moga sprawowac swojej funkgji,

wykonywanie czynnosci, o ktérych mowa w § 25 § 26,

wykonywanie wskazanych przepisami prawa czynnosci zwigzanych z ustalaniem wysokosci

wynagrodzenia Zarzadu,

weryfikacja wniosku Zarzadu Spoétki dotyczgcego wynagrodzenia zmiennego dla cztonkéw

Zarzadu i wyliczenie jego kwoty,
udzielanie uprzedniej zgody na czynnosci Zarzadu, ktérych przedmiotem jest:--------------------
a) rozporzadzanie mieniem Spoétki o wartosci ksiegowej przekraczajgcej 300.000,00 zt
(stownie: trzysta tysiecy ztotych 00/100) brutto, a nie przekraczajgcej 600.000,00 zt
(stownie: szeséset tysiecy ztotych 00/100) brutto,

b) nabywanie przez Spotke rzeczowych aktywow trwatych w rozumieniu ustawy
o rachunkowosci o wartosci przekraczajgcej 300.000,00 zt (stownie: trzysta tysiecy
ztotych 00/100) brutto, a nie przekraczajgcej 600.000,00 zt (stownie: sze$cset tysiecy
ztotych 00/100) brutto,
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12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

c)

g)

zacigganie przez Spotke zobowigzan o wartosci przekraczajgcej 500.000,00 zt (stownie:
piecset tysiecy ztotych 00/100) brutto, a nieprzekraczajgcej 1.000.000,00 zt (stownie:
jeden milion ztotych 00/100) brutto,

udzielanie przez Spétke poreczen lub gwarancji w przypadku, gdy suma juz udzielonych

w danym roku obrotowym poreczen i gwarancji danemu podmiotowi wynosi co
najmniej 30.000,00 zt (stownie: trzydziesci tysiecy ztotych 00/100), a nie przekracza
60.000,00 zt (stownie: szesédziesiat tysiecy ztotych 00/100),

oddanie mienia Spétki do uzywania innym podmiotom na podstawie jakiegokolwiek

tytutu na okres dtuzszy niz trzy lata albo na czas nieoznaczony, w przypadku, gdy
przewidywany okres wypowiedzenia wynosi co najmniej szes¢ miesiecy, z wytgczeniem

umow najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych, miejsc postojowych oraz powierzchni

przeznaczonych na instalacje urzadzen technicznych,
udzielanie poreczen wekslowych powyzej 50.000,00 zt (stownie: piecdziesigt tysiecy
ztotych 00/100), a nie przekraczajgcych 150.000,00 zt (stownie: sto pieédziesigt tysiecy
ztotych 00/100),

zawarcie przez Spétke umowy, ktdrej zamiarem jest darowizna lub zwolnienie z dtugu,

o wartosci przekraczajgcej rownowartos¢ kwoty 2.500,00 zt (stownie: dwa tysigce
piecset ztotych 00/100),

lokowanie wolnych srodkéw finansowych w instrumenty finansowe, za wyjatkiem:------

i) rachunkéw bankowych w bankach majacych siedzibe na terytorium Rzeczypospolitej

Polskiej,

ii) skarbowych papieréw wartosciowych,

iii) obligacji emitowanych przez jednostki samorzadu terytorialnego,
ustanowienie stuzebnosci przesytu w zwigzku z inwestycjami realizowanymi przez

Spotke,

opiniowanie celowosci utworzenia funduszy celowych i regulaminéw gospodarowania nimi

w Spotce,

opiniowanie gtéwnych kierunkdéw polityki i strategii Spoétki oraz wieloletnich plandw

gospodarczych Spétki,

opiniowanie projektéw rocznych planéw gospodarczych Spétki, w tym kwot i struktury

wydatkdéw inwestycyjnych,

opiniowanie wszelkich spraw wnoszonych przez Zarzad pod obrady Zgromadzenia

Wspdlnikéw, z zastrzezeniem § 47,
zatwierdzanie nastepujgcych Regulaminow:
a) Pracy Zarzadu,
b) Organizacyjnego,

c) okreslajgcego zasady korzystania ze Srodkéw infrastruktury biurowej, sprzetowe;j i

organizacyjnej stuzgcej Swiadczeniu ustug zarzadzania przez Cztonkéw Zarzadu,-----------

okreslanie zasad zbywania nieruchomosci Spétki oraz zatwierdzanie regulaminéw zbywania

lokali mieszkalnych i uzytkowych wraz z odpowiednim udziatem w prawie wtasnosci gruntu,-

zatwierdzanie procedur, o ktérych mowa w § 17 § 20,

18



19) inne sprawy zastrzezone do kompetencji Rady Nadzorcze;j.
Rada Nadzorcza jest zobowigzana do biezgcego przekazywania wspdlnikowi kopii protokotow
z posiedzen Rady Nadzorczej i uchwat Rady Nadzorczej, niezwtocznie po ich przyjeciu.---------------

Rada Nadzorcza jest zobowigzana do niezwlocznego przekazywania informacji o swoich

dziataniach w zakresie:
1) powotywania, odwotywania albo zawieszania w czynnosciach cztonkéw Zarzadu,---------------

2) delegowania cztonkéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania czynnosci cztonkéw

Zarzadu.
Rada Nadzorcza jest obowigzana do biezgcego przekazywania wspdlnikowi informacji
0 pojawiajacych sie istotnych problemach dziatalnosci Spétki, w tym w przypadku podejrzenia,

Zze dziatania podejmowane przez Zarzad Spétki moga byé ze szkodg dla Spotki.
Rada Nadzorcza jest obowigzana, z zastrzezeniem ust. 6 ponizej, do skfadania wspdlnikowi

kwartalnego , Kwestionariusza Informacyjnego spétki z udziatem m.st. Warszawy”, w terminie

do ostatniego dnia miesigca, nastepujgcego po kwartale, ktérego dotyczy.
Rada Nadzorcza jest zobowigzana do sktadania wspdlnikowi kwartalnego ,Kwestionariusza
Informacyjnego spétki z udziatem m.st. Warszawy” za IV kwartat, w terminie do konca lutego

nastepnego roku.

Z wykonania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, Rada Nadzorcza sktada corocznie

pisemne sprawozdanie Zgromadzeniu Wspdlnikow.

§39

W celu wykonania swoich obowigzkéw Rada Nadzorcza, moze:

1) badac wszystkie dokumenty Spétki;

2) dokonywac rewizji stanu majatku Spotki;
3) zadac od Zarzadu, prokurentéw i oséb zatrudnionych w Spétce na podstawie umowy o prace
lub wykonujacych na rzecz Spétki w sposdb regularny okreslone czynnosci na podstawie
umowy o dzieto, umowy zlecenia albo innej umowy o podobnym charakterze, sporzgdzenia

lub przekazania wszelkich informacji, dokumentdéw, sprawozdan lub wyjasnien dotyczacych

Spotki, w szczegdlnosci jej dziatalnosci lub majgtku.
Przedmiotem zadania, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 powyzej, moga by¢ réwniez posiadane przez
organ lub osobe obowigzang informacje, sprawozdania lub wyjasnienia dotyczace spotek

zaleznych oraz spotek powigzanych.
Informacje, dokumenty, sprawozdania lub wyjasnienia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 powyzej,
sg przekazywane Radzie Nadzorczej przez podmioty obowigzane niezwtocznie, nie pdzniej niz
w terminie dwdch tygodni od dnia zgtoszenia zgdania. Rada Nadzorcza moze okresli¢ w zgdaniu
dtuzszy termin na wykonanie przez podmioty obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 powyze;j.
Za ,dzien zgtoszenia zgdania” rozumie sie dzien doreczenia adresatowi zgdania Rady Nadzorcze;j.

Zarzad nie moze ograniczac¢ cztonkom Rady Nadzorczej dostepu do zgdanych przez nich informaciji,

dokumentdw, sprawozdan lub wyjasnien, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 powyze;j.
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§40

1. Rada Nadzorcza moze ustanowi¢ do petnienia okreslonych czynnosci nadzorczych komitet lub
komitety sktadajgce sie z co najmniej dwdch cztonkéw Rady Nadzorczej (dalej jako: ,Komitet Rady
Nadzorczej”).

Komitet Rady Nadzorczej moze mie¢ charakter staty albo dorazny.

3. Komitet Rady Nadzorczej ma prawo do samodzielnego podejmowania czynnosci nadzorczych

okreslonych w § 39, chyba ze Rada Nadzorcza postanowi inacze;j.

4. Komitet Rady Nadzorczej powinien co najmniej raz w kazdym kwartale roku obrotowego udzielac¢

Radzie Nadzorczej informacji o podejmowanych czynnosciach nadzorczych oraz ich wynikach.-----

§41

1. Na warunkach okreslonych w ust. 2 i 3 ponizej, Rada Nadzorcza moze podjg¢ uchwate w sprawie
zbadania na koszt Spotki okreslonej sprawy dotyczgcej dziatalnosci Spotki lub jej majatku, a takze
w celu przygotowania okreslonych analiz oraz opinii przez wybranego doradce (dalej jako:

,Doradca Rady Nadzorczej”).
2. Przed podpisaniem umowy z Doradcg Rady Nadzorczej, Rada Nadzorcza zobowigzana jest
wystgpi¢ do Zgromadzenia Wspdlnikow z wnioskiem o zatwierdzenie wyboru kandydata
na Doradce Rady Nadzorczej przedstawionego przez Rade Nadzorczg oraz warunkdw umowy
z Doradcg Rady Nadzorczej, w tym wysokosci jego wynagrodzenia. Zgromadzenie Wspdlnikéw
moze podjg¢ uchwate w sprawie maksymalnej wysokosci wynagrodzenia danego Doradcy Rady

Nadzorczej.

3. W przypadku braku zgody Zgromadzenia Wspdlnikéw, o ktdrej mowa w ust. 2 powyzej, Rada
Nadzorcza nie moze zawrze¢ umowy ze wskazanym we wniosku Doradcg Rady Nadzorczej. -------
4. Zarzad zobowigzany jest do zapewnienia Doradcy Rady Nadzorczej dostepu do wszelkich
wymaganych dokumentéw oraz udzielania Doradcy Rady Nadzorczej zadanych przez niego

informacji.

§42

Szczegbétowy tryb dziatania Rady Nadzorczej oraz obowigzki cztonkdw Rady Nadzorczej okresla

Regulamin Pracy Rady Nadzorczej, zatwierdzany przez Zgromadzenie Wspdlnikow.

ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW

§43

1. Zgromadzenia Wspdlnikdw mogg by¢ zwyczajne albo nadzwyczajne.

2. Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow zwotuje Zarzad. Zwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikéw
powinno odbyc¢ sie w terminie szesciu miesiecy po uptywie kazdego roku obrotowego.---------------
3. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow zwotuje sie, gdy organy lub osoby uprawnione

do zwotywania Zgromadzenia uznajg to za wskazane, w tym takze dla rozpatrzenia spraw

wymagajacych niezwtocznego rozstrzygniecia.

20



4.

Rada Nadzorcza moze zwotaé Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw, jezeli Zarzad nie zwota go
w terminie okreslonym w ust. 2 powyzej oraz Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow, jezeli
jego zwotanie uzna za wskazane oraz w sytuacji, gdy Zarzad nie zwofa Nadzwyczajnego

Zgromadzenia Wspélnikow w terminie dwdch tygodni od dnia otrzymania stosownego wniosku

Rady Nadzorczej lub zgdania uprawnionego wspdlnika lub wspdlnikdw.

§44
Uchwaty Zgromadzenia Wspélnikdow zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw oddanych, o ile

Kodeks spdtek handlowych lub Akt Zatozycielski Spotki nie stanowig inacze;j.

Uchwata dotyczaca zmiany Aktu Zatozycielskiego Spotki, zwiekszajgca Swiadczenia wspdlnikéw lub
uszczuplajgca prawa udziatowe, badz prawa przyznane osobiscie poszczegdlnym wspdlnikom jest

wazna, jezeli gtosujg za nig wszyscy wspdlnicy, ktérych ta uchwata dotyczy.

Uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw dotyczace:

1) rozwigzania Spotki;

2) zbycia przedsiebiorstwa Spotki;
3) zbycia zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Spotki;

4) istotnej zmiany przedmiotu dziatalnosci Spotki;

- s3 podejmowane wiekszoscig trzech czwartych gtoséw. Przepisu art. 246 § 2 Kodeksu spoétek

handlowych nie stosuje sie.

§45

Z zastrzezeniem ust. 3 ponizej, Zgromadzenie Wspdlnikow moze podejmowac uchwaty, jezeli

wszyscy wspolnicy zostali prawidtowo powiadomieni o jego zwotaniu.
W sprawach nieobjetych porzgdkiem obrad Zgromadzenie Wspdlnikéw nie moze podjgc¢ uchwaty,
chyba Ze caty kapitat zaktadowy jest reprezentowany, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu

dotyczacego podjecia uchwaty.
Zgromadzenie Wspdlnikdw moze podjgé uchwaty pomimo braku formalnego zwotania, jezeli caty
kapitat zaktadowy Spétki jest reprezentowany, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego
odbycia Zgromadzenia Wspdlnikdw lub wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad.-----
Wspdlnicy moga uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Wspdlnikdéw oraz wykonywaé prawo gtosu

osobiscie lub przez swoich petnomocnikéw. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie

pod rygorem niewaznosci i dotgczone do ksiegi protokotéw.
Cztonek Zarzadu i pracownik Spotki nie mogg by¢ petnomocnikami na Zgromadzeniu Wspélnikow.-
Gtosowania Zgromadzenia Wspdlnikow s3g co do zasady jawne. Tajne gtosowanie zarzadza sie:----
1) przy wyborach oraz nad wnioskami o odwotanie cztonkdéw organéw Spétki lub likwidatoréw;
2) o pociggniecie do odpowiedzialnosci cztonkdw organdw Spéiki lub likwidatorow;-----------------

3) w sprawach osobowych;

4) na zadanie wspdlnika obecnego lub reprezentowanego na Zgromadzeniu Wspdlnikow.---------

Zgromadzenie Wspdlnikdéw moze podjgé uchwate o uchyleniu tajnosci gtosowania w sprawach

dotyczacych wyboru komisji powotywane] przez Zgromadzenie Wspdlnikdw.
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10.

Z przebiegu Zgromadzenia Wspdlnikow sporzadza sie protokét, ktory jest podpisywany przez

Przewodniczgcego Zgromadzenia Wspdlnikéw i protokolanta.

Zgromadzenia Wspdlnikdw odbywajg sie w siedzibie Spotki.
Jezeli zwotanie Zgromadzenia Wspdlnikéw jest niemozliwe badz uchwata wspdlnikéw moze by¢
podjeta poza Zgromadzeniem Wspdlnikéw, jedyny wspdlnik podejmuje uchwaty w trybie art. 156

w zw. z art. 227 § 2 Kodeksu spotek handlowych bez zwotywania Zgromadzenia Wspdlnikéw.------

§ 46

Zgromadzenie Wspdlnikdw podejmuje uchwaty w szczegdlnosci w nastepujacych sprawach: ------------

1)

10)

rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania finansowego, sprawozdania z dziatalnosci Spétki za

ubiegty rok obrotowy oraz sprawozdania z dziatalno$ci Zarzadu,
podziatu zysku lub pokrycia straty za ubiegty rok obrotowy Spoétki, z zastrzezeniem § 7, -------------
udzielenia cztonkom organdéw Spétki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkéw, -----------

postanowien dotyczgcych roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzywaniu Spofki

lub sprawowaniu zarzgdu albo nadzoru,

powotywania i odwotywania cztonkéw Rady Nadzorczej, w tym Przewodniczgcego Rady

Nadzorczej,

ustalenia zasad ksztattowania wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej w zakresie zgodnym

z obowigzujgcymi przepisami prawa,

wykonywania wskazanych przepisami prawa oraz Aktem Zatozycielskim Spoétki czynnosci

zwigzanych z ustalaniem zasad ksztattowania wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu,

przystgpienia do stowarzyszenia lub organizacji oraz wystgpienia z nich,
dalszego istnienia Spotki w przypadku, gdy bilans sporzadzony przez Zarzad wykaze strate
przewyzszajacg sume kapitatdw zapasowego i rezerwowego oraz potowy kapitatu zaktadowego
Spotki,
udzielania zgody na czynnosci Zarzadu, ktérych przedmiotem jest:

a) rozporzadzanie mieniem Spétki o wartosci ksiegowej przekraczajgcej 600.000,00 zt (stownie:

sze$éset tysiecy ztotych 00/100) brutto,
b) nabywanie przez Spotke rzeczowych aktywéw trwatych w rozumieniu ustawy
o rachunkowosci o wartosci przekraczajacej 600.000,00 zt (stownie: sze$éset tysiecy ztotych
00/100) brutto,
c) zacigganie przez Spdtke zobowigzan o wartosci przekraczajgcej 1.000.000,00 zt (stownie:
jeden milion ztotych 00/100) brutto,

d) udzielanie przez Spoétke poreczen lub gwarancji w przypadku, gdy suma juz udzielonych

w danym roku obrotowym poreczen i gwarancji danemu podmiotowi przekracza 60.000,00

zt (stownie: sze$édziesiat tysiecy ztotych 00/100),
e) udzielanie poreczen wekslowych powyzej 150.000,00 zt (stownie: sto piecdziesigt tysiecy
ztotych 00/100),

f)  zawieranie umow na czas okreslony powyzej dziesieciu lat, ktdrych przedmiotem jest

korzystanie z mienia, rzeczy lub praw jakie posiada Spdtka,

g) wystawianie weksli niezupetnych,
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11)
12)

13)
14)

15)
16)
17)
18)
19)
20)

21)
22)
23)

24)
25)

26)

27)

ustanowienia hipoteki na nieruchomosci Spétki,

zbywania lub nabywania przez Spétke nieruchomosci, uzytkowania wieczystego, udziatu

w nieruchomosci oraz ustanawiania na nich ograniczonych praw rzeczowych, z wytgczeniem

stuzebnosci przesytu w zwigzku z inwestycjami realizowanymi przez Spotke,

zbywania, zastawiania lub oddania w uzytkowanie udziatéw w Spétce,
zbywania lub wydzierzawiania przedsiebiorstwa Spotki, jego zorganizowanej czesci oraz

ustanawiania na nich ograniczonych praw rzeczowych,

podwyzszania lub obnizania kapitatu zaktadowego Spotki,

umarzania udziatéw oraz okreslania sposobu i warunkéw umorzenia,

zmian Aktu Zatozycielskiego Spotki,

potaczenia, podziatu lub rozwigzania Spéfki,
utworzenia lub znoszenia oddziatéw i przedsiebiorstw Spétki, filii i przedstawicielstw Spétki, ------
utworzenia nowej spotki, przystgpienia i warunkow przystgpienia do innej spoétki oraz wystgpienia

Z niej,

zatwierdzania rocznych planéw gospodarczych Spétki,

zatwierdzania wieloletnich plandw Spétki oraz strategii Spotki,

zatwierdzania nastepujacych Regulaminéw:

a) Pracy Rady Nadzorczej,

b) o ktérych mowa w § 49 ust. 4,
tworzenia funduszy celowych i zatwierdzania regulaminéw gospodarowania nimi w Spétce, -------
zawarcia przez Spotke umowy kredytu, pozyczki, poreczenia lub innej podobnej umowy

z cztonkiem Zarzadu Spodtki, Rady Nadzorczej, prokurentem, likwidatorem albo na rzecz

ktorejkolwiek z tych osdb,
okreslania wymogow jakie powinni spetni¢ kandydaci na stanowisko cztonka Zarzadu, zgodnie

z art. 22 ustawy o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym, w zwigzku z art. 10a ust. 7 ustawy

o gospodarce komunalnej,

okreslenia wykonywania prawa gtosu na Walnym Zgromadzeniu lub na Zgromadzeniu

Wspdlnikéw spotek, w ktorych Spotka posiada akcje lub udziaty, w sprawach:

a) zmiany statutu lub umowy spotki,

b) podwyzszenia lub obnizenia kapitatu zaktadowego,

c) pofaczenia, przeksztatcenia lub podziatu spofki,
d) zbycia, nabycia, objecia i obcigzenia akcji lub udziatéw, z okresleniem warunkéw i trybu
czynnosci, za wyjatkiem nabycia akcji lub udziatéw za wierzytelnosci spétki w wyniku

postepowan uktadowych lub ugodowych,

e) zbycia i wydzierzawienia przedsiebiorstwa spotki lub jego zorganizowanej czesci oraz
ustanowienia na nich ograniczonego prawa rzeczowego i nabycia oraz zbycia nieruchomosci
lub udziatu w nieruchomosci, jezeli ich wartos¢ przekracza kwote 250.000,00 zt (stownie:

dwiescie piecdziesiat tysiecy ztotych 00/100),

f)  rozwigzania i likwidacji spotki,

g) powotania i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej,

h) okreslenia sposobu powotywania cztonkéw Zarzadu,
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28) ustalania stawek czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach Spétki,
w takiej wysokosci, aby suma czynszéw za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez
Spétke pozwalata na pokrycie kosztéw eksploatacji i remontéw budynkéw oraz sptate

zobowigzan zwigzanych z budowag, z zastrzezeniem postanowien art. 28 ustawy o spotecznych

formach rozwoju mieszkalnictwa,
29) wyrazania zgody na wyodrebnienie na wtasnosc¢ lokalu mieszkalnego pozostajgcego w zasobach
lokalowych Spoétki, wybudowanego przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r.,

z zastrzezeniem postanowien Rozdziatu 4b ustawy o spotecznych formach rozwoju

mieszkalnictwa,
30) innych, zastrzezonych do kompetencji Zgromadzenia Wspdlnikow, okreslonych w niniejszym
Akcie Zatozycielskim Spotki, Kodeksie spétek handlowych lub innych przepisach prawa. ---------

§ 47
Wszystkie sprawy przeznaczone do rozpatrzenia przez Zgromadzenie Wspdlnikdw wnoszone sg przez
Zarzad, po uprzednim zaopiniowaniu przez Rade Nadzorczg, z wyjatkiem rozpoznawanych w trybie art.
239 i art. 240 Kodeksu spétek handlowych oraz spraw osobowych dotyczgcych Rady Nadzorczej. -------

V. GOSPODARKA SPOKI

§48

1. Rokiem obrotowym Spotki jest rok kalendarzowy.

2. Pierwszy rok obrotowy Spétki trwat od dnia wpisu Spétki do rejestru do dnia 31 grudnia 2000 roku,

nastepne pokrywaja sie z latami kalendarzowymi.

§49
1. Spdtka moze tworzy¢ nastepujgce kapitaty i fundusze:

1) kapitat zapasowy,

N

kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny,

w

I

zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych,

Ul

)
) pozostate kapitaty rezerwowe,
)
)

fundusz remontowy.
2. O uzyciu kapitatu zapasowego i kapitatow rezerwowych rozstrzyga Zgromadzenie Wspodlnikow,
jednakze czes¢ kapitatu zapasowego w wysokosci jednej trzeciej kapitatu zaktadowego mozna

uzy¢ jedynie na pokrycie straty wskazanej w sprawozdaniu finansowym.

3. Spodtka moze, na podstawie uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow, tworzy¢ i znosi¢ fundusze celowe

i pozostate kapitaty rezerwowe na poczatku i w trakcie roku obrotowego.

4. Sposéb gospodarowania funduszami celowymi Spotki okreslajg regulaminy uchwalone przez

Zarzad, zaopiniowane przez Rade Nadzorczg i zatwierdzone przez Zgromadzenie Wspdlnikow. ----
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§50

Jezeli bilans sporzadzony przez Zarzad wykaze strate przewyziszajacg sume kapitatdw zapasowego

i rezerwowego oraz potowy kapitatu zaktadowego Spotki, Zarzad zobowigzany jest niezwtocznie zwotac

Zgromadzenie Wspdlnikdw w celu powziecia uchwaty dotyczacej dalszego istnienia Spoétki. --------------

VI. KRYTERIA | TRYB WYNAJMU MIESZKAN

A. KRYTERIA | TRYB PRZEZNACZANIA MIESZKAN DLA KONKRETNYCH NAJEMCOW

§51
Lokale mieszkalne znajdujace sie w zasobach Spétki sg wynajmowane:

a) podmiotom wymienionym w § 5 ust. 10 pkt 1, 2 lub 4,
b) osobom fizycznym, o ktérych mowa w § 6 pkt 1, z ktorymi Spdtka zawarta umowe

partycypacji, po zakwalifikowaniu w toku przeprowadzonego naboru.
taczny dochdd gospodarstwa domowego osdb wskazanych w § 5 ust. 10 pkt 1 lit. a) nie moze by¢
nizszy niz podstawowe kryterium dochodowe uprawniajgce do zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony z mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy okreslone w uchwale Rady m.st.
Warszawy w sprawie zasad wynajmowania lokali z mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy. ------
Osoby wskazane w § 6 pkt 1 muszg spetniaé kryteria z ustawy o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego do zawarcia umowy najmu lokalu z zasobdw Spéfki, a jednoczesnie

taczny dochdd ich gospodarstwa domowego nie moze byc¢ nizszy niz dochdd liczony w sposdb

okreslony w tej ustawie przy zastosowaniu wskaznika 0,4.

W przypadku pozostatych podmiotéw, dodatkowe kryteria ustala m.st. Warszawa. -------------------

§ 52

Spétka zawiera z m.st. Warszawa umowe, w ktérej zostang okreslone lokale do zagospodarowania

w sposob wskazany w § 5 ust. 10.

N

B. TRYB POSTEPOWANIA KWALIFIKACYJNEGO DLA OSOB FIZYCZNYCH
(8 6 pkt 1) - NOWO ZASIEDLANE BUDYNKI

§53
Zarzad rozpoczyna nabdr wnioskdw nie wczesniej niz po uzyskaniu prawomocnego pozwolenia

na budowe.

. Podmioty, o ktérych mowa w § 6 pkt 1 ubiegajace sie o najem lokalu w Spdétce obowigzane sg do zaptaty

partycypacji.

. Whnioski rozpoznawane sg przez Komisje Kwalifikacyjng sktadajaca sie z 3 do 5 cztonkéw powotanych

uchwata Zarzadu.

W sktad Komisji Kwalifikacyjnej wchodza:

1) przedstawiciel lub przedstawiciele Spétki wskazani przez Zarzad;
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2) osoba wskazana przez wiasciwg w sprawach polityki lokalowej jednostke organizacyjng Urzedu

m.st. Warszawy,

3) osoba wskazana przez Urzad Dzielnicy m.st. Warszawy, na obszarze ktérego Spétka realizuje

inwestycje.

Cztonkiem Komisji Kwalifikacyjnej nie moze by¢ cztonek Rady Nadzorczej.
W uchwale o powotaniu Komisji Kwalifikacyjnej Zarzad wyznacza jej Przewodniczgcego.
Przewodniczacy organizuje i kieruje pracami Komisji Kwalifikacyjnej oraz zwotuje jej posiedzenia. ----
Szczegdtowy sposéb postepowania z kwalifikowaniem do najmu i ubieganiem sie o najem lokali przez
osoby wskazane w § 6 pkt 1 oraz tryb pracy Komisji Kwalifikacyjnej okreslajg akty wewnetrzne Spofki,

w tym zasady zawierania umow partycypacji w kosztach budowy mieszkann przeznaczonych

na wynajem, o ktérych mowa w § 29.

§54
Wzér wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego okreslajg akty wewnetrzne Spétki. -----
Kazdy wniosek otrzymuje numer porzgdkowy, zgodnie z kolejnoscia jego wptyniecia. --------------------
Zarzad sporzadza liste oséb ubiegajacych sie o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego,

z uwzglednieniem numerdéw porzgdkowych poszczegélnych wnioskow.

Liste, o ktérej mowa w ust. 3 powyzej, Zarzad podaje do publicznej wiadomosci poprzez ogtoszenie
w siedzibie Spoétki, a takze na stronach internetowych Spoétki. Jednoczesnie Zarzad informuje,

ze uwzglednienie na liscie nie oznacza obowigzku zawarcia przez Zarzad umowy najmu lokalu

mieszkalnego z osobami znajdujgcymi sie na liscie.

§55
Zarzad ustala termin rozpatrzenia przez Komisje Kwalifikacyjng wnioskéw o0séb znajdujacych sie na
liscie, o ktorej mowa w § 54 ust. 3 oraz termin sporzgdzenia przez Komisje Kwalifikacyjna listy oséb
zakwalifikowanych do zawarcia ze Spotkg umowy o najem lokalu mieszkalnego (Listy Podstawowej) i
listy osdb spetniajgcych kryteria, a ktére nie znalazty sie na Liscie Podstawowej (Listy Rezerwowej). --
Informacje o terminach, o ktérych mowa w ust. 1, Zarzagd podaje do publicznej wiadomosci w trybie,
o ktérym mowa w § 54 ust. 4.

Z waznych powodow Zarzad moze zmienic terminy, o ktérych mowa w ust. 1. Informacje o zmianie

termindw podaje sie do publicznej wiadomosci w trybie, o ktérym mowa w § 54 ust. 4.-------------—----

§56
Komisja Kwalifikacyjna odrzuca wnioski niekompletne oraz niespetniajgce kryteriow. ---------------—-----
Komisja Kwalifikacyjna sporzadza Liste Podstawowgq i Liste Rezerwowg z zastrzezeniem ust. 4

i 7 ponizej. Listy te nie podlegajg zatwierdzeniu przez Zarzad.

Liste Podstawowg i Liste Rezerwowa podaje sie do publicznej wiadomosci. § 54 ust. 4 stosuje sie

odpowiednio. Ponadto Zarzad, w imieniu Spatki, niezwtocznie zawiadamia osoby, ktére znalazly sie

na Liscie Podstawowej albo na Liscie Rezerwowe;j.

Kolejnosé osdb fizycznych, o ktérych mowa w § 6 pkt 1, na Liscie Podstawowej i Liscie Rezerwowej

ustalana jest na podstawie sumy punktow wynikajgcych z ponizszych kategorii:
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1) w sktad gospodarstwa domowego wchodzi osoba niepetnosprawna, ktéra ma orzeczong
niepetnosprawnosé¢ w stopniu znacznym albo réwnowaznym lub w orzeczeniu wskazano

koniecznos¢ statej lub dtugotrwatej opieki lub pomocy innej osoby w zwigzku ze znacznie

ograniczong mozliwoscig samodzielnej egzystencji — 3 pkt,
2) w skfad gospodarstwa domowego wchodzi osoba niepetnosprawna, ktéra ma orzeczong

niepetnosprawnosé w stopniu umiarkowanym albo rGwnowaznym — 1 pkt,

3) wszystkie petnoletnie osoby w gospodarstwie domowym wnioskodawcy sg wychowankami
pieczy zastepczej, a zadna z nich nie ukornczyta 30 roku zycia do dnia ztozenia wniosku — 3 pkt,
4) wnioskodawca wychowuje przynajmniej troje wtasnych lub przysposobionych dzieci - 3 pkt,
5) wnioskodawca jest partycypantem i najemca lokalu w zasobach Spétki z zastrzezeniem
ust. 6 ponizej — 4 pkt,

6) pozostate osoby — 0 pkt.

5. Przez dziecko, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 4, nalezy rozumie¢ osobe, ktéra nie zawarta zwigzku

matzenskiego i:

1) nie ukonczyta 18 lat lub
2) nie ukonczyta 25 lat jezeli uczy sie lub studiuje oraz nie posiada wtasnego dziecka lub ---------
3) legitymuje sie orzeczeniem o znacznym stopniu niepetnosprawnosci, a w zwigzku z t3

niepetnosprawnoscig przystuguje jej Swiadczenie pielegnacyjne lub specjalny zasitek

opiekunczy albo zasitek dla opiekuna, o ktérym mowa w ustawie z dnia 4 kwietnia 2014 r.

o ustaleniu i wyptacie zasitkéw dla opiekunéw.
6. Punkty, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 5 uprawniajgce do pierwszenstwa, sg naliczane pod warunkiem,

ze spetnione sg facznie nastepujace warunki:

1) dotychczasowa umowa najmu zostata zawarta co najmniej na 5 lat przed dniem ogtoszenia

naboru;

2) przez okres 3 lat przed dniem ogtoszenia naboru wnioskodawca nie zalegat z zaptatg czynszu

i innych optat za wynajmowany lokal przez okres dtuzszy niz 3 miesigce;

3) wnioskodawca oswiadczy, ze obecnie wynajmowany lokal zostanie zwrécony do Spotki. ------
7. Jezeli liczba punktéw, o ktédrych mowa w ust. 4 nie pozwala na ustalenie kolejnosci wnioskéw na
Liscie Podstawowej i Rezerwowej, to kolejnosé te ustala sie w oparciu o wynik losowania, przy
zachowaniu zasad pierwszenstwa, przeprowadzony zgodnie z zasadami zawierania umoéw

partycypacji w kosztach budowy mieszkan przeznaczonych na wynajem, o ktérych mowa w § 29.

§57
1. Osobom znajdujacym sie na liScie, o ktorej mowa w § 54 ust. 3, a ktdére nie znalazly sie na Liscie
Podstawowej badz na Liscie Rezerwowej przystuguje odwotanie do Rady Nadzorczej w terminie 7 dni

od dnia podania do publicznej wiadomosci w formie ogtoszenia w siedzibie Spofki Listy Podstawowej

i Rezerwowe;j.
2. Odwotanie winno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg na jej najblizszym posiedzeniu, nie pdzniej
jednak niz w terminie 30 dni od dnia jego ztozenia. Uchwata Rady Nadzorczej dotyczaca rozpatrzenia

odwotania jest ostateczna.
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3. Spétka zawiadamia pisemnie Komisje Kwalifikacyjng oraz osoby, ktdre ztozyty do Rady Nadzorczej

odwotanie, o tresci uchwaty Rady Nadzorczej dotyczacej jego rozpatrzenia w terminie 7 dni od dnia

jej powziecia.

§58
1. Po rozpatrzeniu przez Rade Nadzorczg odwotan, Komisja Kwalifikacyjna — zgodnie z uchwatami Rady
Nadzorczej dotyczacymi rozpatrzenia odwotan — sporzgdza ostateczng Liste Podstawowg i ostateczng

Liste Rezerwowa. § 54 ust. 4 stosuje sie odpowiednio.

2. W przypadku niemoznosci zawarcia z jakichkolwiek powoddéw umowy najmu lokalu mieszkalnego
z osobg znajdujacg sie na Liscie Podstawowej, a w szczegdlnosci w przypadku rezygnacji tej osoby
z ubiegania sie o najem lokalu mieszkalnego lub niepodpisania przez niag umowy partycypacji
w terminie wskazanym w ogtoszeniu lub w przypadku niewptacenia kwoty partycypacji w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego, jest ona zastepowana pierwszg z oséb znajdujacych sie na Liscie

Rezerwowe;.
3. Jezeli liczba osdb znajdujgcych sie na Liscie Podstawowej, z uwzglednieniem ust. 2, jest mniejsza niz
liczba lokali mieszkalnych wybudowanych w ramach realizowanej inwestycji, Zarzad moze
przeprowadzi¢ uzupetniajgce postepowanie kwalifikacyjne z zachowaniem postanowien § 51 - § 58

niniejszego Aktu.

C. TRYB POSTEPOWANIA KWALIFIKACYJNEGO DLA OSOB FIZYCZNYCH — LOKALE ZWALNIANE PRZEZ
NAJEMCOW

§59
W przypadku lokali zwalnianych przez dotychczasowych najemcéw stosuje sie odpowiednio przepisy

§ 51 — § 58 z wyfaczeniem pierwszenstw, o ktérych mowa w § 56 ust. 4.

D. ZAMIANA MIESZKANIA
§60

1. Partycypanci ubiegajacy sie o wzajemng zamiane mieszkan w ramach zasobéw mieszkaniowych

Spotki sktadajg odpowiedni wniosek do Zarzadu.
2. Sposob postepowania w sprawach wnioskdw osdb ubiegajgcych sie o zamiane lokali okreslajg akty

wewnetrze Spoétki, w tym zasady zawierania uméw partycypacji w kosztach budowy mieszkan

przeznaczonych na wynajem.

VII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§61

Organizacje Spoétki okresla Regulamin Organizacyjny, zatwierdzony przez Rade Nadzorczg. ---------
Realizacja praw i obowigzkéw wynikajgcych z niniejszego Aktu Zatozycielskiego nastepuje
z uwzglednieniem zarzadzenia Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy okreslajgcego zasady
wykonywania przez Miasto Stoteczne Warszawa praw wynikajacych z tytutu posiadania udziatéw

lub akcji w spoétkach prawa handlowego.
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§62
1. Zarzad jest zobowigzany kazdorazowo, po dokonaniu zmiany Aktu Zatozycielskiego, sporzadzi¢

i przyjac¢ jego jednolity tekst i dotgczy¢ go do wniosku o wpis do rejestru zmiany Aktu

Zatozycielskiego Spotki.
2. Zarzad sktada w Krajowym Rejestrze Sagdowym sprawozdanie finansowe Spétki, sprawozdanie
biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego, odpis uchwaty Zgromadzenia
Wspdlnikéw o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego i podziale zysku lub pokryciu straty oraz
sprawozdanie z dziatalno$ci Spdtki, w ciggu pietnastu dni od dnia zatwierdzenia przez
Zgromadzenie Wspdlnikédw rocznego sprawozdania finansowego Spétki. Jezeli nie zostato ono

zatwierdzone w terminie szesciu miesiecy od dnia bilansowego, to nalezy je ztozy¢ w ciggu

pietnastu dni po tym terminie.

§63
1. Rozwigzanie Spotki nastepuje na podstawie uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikdw lub w innych
przypadkach przewidzianych przez obowigzujgce w tym zakresie przepisy.

2. Rozwigzanie Spétki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji Spétki, z datg wykreslenia Spotki
z rejestru sadowego. Likwidacje Spotki prowadzi sie pod firmg Spétki z dodaniem oznaczenia

W likwidacji”.

3. Likwidatoramisg cztonkowie Zarzadu albo osoby ustanowione uchwatg Zgromadzenia Wspdlnikéw

badz ustanowione przez sad. Likwidatorzy, za wyjatkiem likwidatoréw ustanowionych przez sad,

moga by¢ odwotani w kazdym czasie.
4. Podziat miedzy wspdlnikow majatku pozostatego po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu wierzycieli
nie moze nastgpi¢ przed uptywem szesciu miesiecy od daty ogtoszenia o otwarciu likwidacji

i wezwaniu wierzycieli.

5. Majgtek pozostaty po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu wierzycieli dzieli sie miedzy wspdlnikéw
w stosunku do posiadanych udziatéw, z wyjatkiem majatku wniesionego do Spétki przez m.st.
Warszawe tytutem aportu, ktory zostanie przekazany do Miasta Stotecznego Warszawy.------------

§64
Do postepowan o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z wnioskéw ztozonych przed dniem
wejscia w zycie uchwaty Zgromadzenia Wspodlnikéw Spotki zmieniajgcej Akt Zatozycielski Spotki
i ustalajacej nowe zasady zwigzane z zawieraniem tych umow, stosuje sie dotychczasowe przepisy

i postanowienia.
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