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BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

SLK-TIP-HVH-4JU *

Pan Arkadiusz Kurek o numerze ewidencyjnym SLK/BD/8866/14

adres zamieszkania ul. W. Orkana 10/10, 40-553 Katowice

jest cztonkiem Slaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnos$ci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne do dnia 2016-09-30.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2015-09-17 roku przez:

Franciszek Buszka, Przewodniczacy Rady Slaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym {Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sg
réwnowazne pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wtasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na

stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujgc sig z biurem wiasciwe] Okregowej Izby Iniynieréw
Budownictwa.
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o warunkach zabudowy

Na podstawie :
art. 59, ust 1, art. 60 oraz 61 - ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.),

art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U.
nr 98 poz. 1071 z 2000 r. z pdzn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku Towarzysiwa Budownictwa Spolecznego Praga Péinoc, ziozonego w dniu
18.03.2009r., uzupelnionego w dniu 07.05.2009r. | skorygowanego w dniu 30.08.2008r.,

ustalam

warunki | szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dia inwestycji polegaja-
cej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziernnym, na terenie dziatei nr
ew. 20, 31, 33, 34, 35, 37 z obr. 4-10-05, przy ul. Korzona, na terenie Dzielnicy Targowek, w War-
szawie. .

Linie rozgraniczajace teren planowanej inwestycji oznaczono linig ciagla i literami ABCDEFGHIJA, na
mapie w skali 1:500, stanowigcej zatacznik graficzny nr 1, ktéry jest integralng czescig niniejszej de-
cyzji. ,

1.Warunki | szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu

1.1. Warunki i wwmaaania dotvezace ochrony i ksztattowania {adu przestrzenneqo:

- nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulic Korzona i Chyrowskiej - wg zatacznika nr 2

Linie zabudowy zgadne z art. 43 ust.t ustawy z dnia 21 marca 1985r. ¢ drogach publicznych (Dz.U.Nr
18 z 2007r. poz. 115.),.

- wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy ( ca 1046,5:‘;12 ) w stosunku do powierzchni dzial
ki (2093,0m*) - max. 50% ’ ’

- ilosé kondygnacii naziemnych — 1V kondygnacje, wysokosé: max. 16m

- ilo&é kondygnacji podziemnych : | kondygnacja

- geometria dachu- dach plaski

. szeroko$é elewacji frontowej ~ ca 70,0m;

- powierzchnia biclogicznie czynna — min. 30%

- miejsca parkingowe — ok. 70 m.p., w tym 48 m.p. w garazu | 22 m.p. naziemne

- projekt zagospodarowania nalezy dostcsowac do potrzeb osdb niepeinosprawnych.

SzezegGlowe usytuowanie planowanego obiektu rozstrzygnigle zostanie na etapie pozwole-
nia na budowe, w oparciu o przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( DZ. U. Nr 75 poz.690 ze zm.
Dz.U.nr 109 z 12 maja 2004r.) oraz Ustawy Prawo Budowlane ( Dz.U nr. z dnia 7 lipca 1994 1. tekst
jednolity: Dz.U. z 2006r. Nr 156 poz.1118 z pozn.zm.

1.2. Warunki_ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi

Warunki_ochrony i ksztattowania zasobéw $rodowiska wynikajace z obowiazuigcysh przepisdw

- ustawy z dn. 27.04.2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 06.129.902)

art.75 ust1 , W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest ohowigzany
uwzglednié ochrone Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdinoscl cchrong gleby,
zigleni, naturalnego uksztsitowania terenu i stosunkéw wodnych.

ust.2. Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sig wykorzystywanie i przekszialcanie elemen-
tow przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg kon-
kretnej inwestycji.

ust.3. Jezeli ochrona elementdw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowad dziatania maja-
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ce na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, w szczegdinosci przez kompensacje przyrodniczz,

- przepisdéw o odpadach

Zogodnie z Ustawqo ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. {Dz.U. z 2004 r. Nr 92 poz.880):

Art. 82. 1. Prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub
urzgdzen technicznych, prowadzone w obrgbie bryly korzeniowej drzew lub krzewow na terenach
zieleni lub zadrzewieniach powinny b‘yé wykonywana w sposdb najmnie] szkodzacy drzewom lub
krzewom,

Art. 83, 1. Usunignie drzew lub krzewdw z terenu nieruchomosci moze nastgpié, z zastrzezeniem ust.
2, po uzyskaniu zezwolenia wydanego przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta na wniosek
posiadacza nieruchomosci. Jezeli posiadacz nieruchomosci nie jest wlascicielem - do wniosku dolgcza
sie zgode jej wiasciciela.

2. Zezwolenie na usunigcie drzew lub krzewow z terenu nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw
wydaje wojewddzki konserwator zabytkow

Powierzchnia biologicznie czynna — min 30%

Inwestygja nie jest ujeta w Rozporzagdzeniu Rady Ministrdw z dnia 08 lisiopada 2004r. w sprawie okreslenia
przedsiewzigé moggoych znaczgeo oddzialywad na Srodowisko oraz szezegblowych uwearunkowari zwigzanych z
kwalifikowaniern przedsigwzigeia do sporzgdzenia raportu o oddzialywaniu na Srodowisko (Dz. U. z 2004 r. Nr
257, poz. 2573 z pbin.zm.)

1.3. Warunki obstuai w zakresie infrastruktury technicznej.

Planowang inwestycie nalezy podlgezy¢ do istniejgcej miejskiej sieci inzynieryjne] wg umdw zawartych

migdzy wlasciwg jednostka organizacying a inwestorem (art.61.5 Ustawy o planowaniu 1 zagospodarowa-

niu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.) w zakresie:

- wodociagdw, kanalizacji- pismio MPWIK znak Z/TT/8262/AD/2002 z dnia 16.12.2002r.

- wody opadowe z terenu lokalizacji, mozna bedzie odprowadzi¢ do zstmajacych kanatéw cgdino-
sptawnych $0,30m w ulicach Korzona i Chyrowskiej oraz ©0,40m w ul Z%otapoiskteg \

- elek&oenergetyka« Pismo STOEN Rejon Energetyczny Praga Pdlnoc- warunki przylaczenia Gr.iv,
znak: RE3ZGInn/3567/02 z dnia 13.12.2002r. ,

- zaopatrzenia w ciepto -pismo SPEC znak: PK-4/5340/753/02 2 dnia 18.12.2002r.

- zaopatrzenie w gaz- uzgoednié z hazowieckim Operatorem Systemu Dystrybucyjnege Sp. z 0.0

Ew. przebudowa istniejgcych sieci kolidujgcych z planowang inwestycig - na warunkach okreslonych przez
gestordw siecl. W przypadku przebudowy, dokumentacja projektowa wymaga uzgodnienia w Zespole
Uzgadniania Dokumentaci Projeklowej Sieci Uzbrojenia Terenu m. st. Warszawy , Al Jerozolimskie 28,
00-024 Warszawa { Rozp. Min. Rozwoju Region. | Bud. z dnia 2 kwietnia 2001r. w sprawie geodezyjngj
ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz zespoldw uzgadniania dokumentaci projektowej Dz, U. Nr. 38 poz.

455).

1.4. Warunki obshual w zakresie kormnunikacii
Obstuga komunikacyjna inwestycii: od strony ulic Korzona | Chyrowskiej.
- Burmistrz Dzielnicy Targbwek m.st. Wamzawy opinig nr 8/09 z dnia 12.05.2009r, pozytywnie za-
opiniowal przedmiotows inwestycje.
,WskaZniki miejsc parkingowych w wysokosci: mmimum 1 m:ejsce postojowe na lokal misszkalny i nie
mniej niz 1 miejsce na 60m* pow. uz. mieszkania, minimum 2 migjsca postojawe na jeden lokal domu
jednorodzinnego, polowy. blizniaka lub segmentu w zabudowie szeregowsj.”

1.5. Warunki zabudowy wynikalace z przepisow szczeadinych.

Planowana inwestycja winna spelnia¢ warunki wynikajgce z aktéw prawnych: -

- Ustawy z dnia 07 lipca1994r. Prawo budowlane (Dz.1.06.156.1118 tekst jednolity z pozn. zm.)

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdw technicz-
nych, jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie (Dz.U.02.75.680 z p62n.zm.)

- Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r. w sprawie szczegdlowego zakresy
formy prejekiu budowlanego (Dz.U.03.120.1133 z pdZn. zm.)

- Ustawy z dnia 24 sierpnia 1991". o ochronie przeciwpozarowej (Dz,U.02.147.1228 i.t. z pdzn. zm.)

Ustawy z dnia 14 marca 1985r. o paristwowe] inspekeji sanitarnej (Dz.1).06.122.851 j.t.z pdZn.zm,)

Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U.04.92.880 z pézn.zm.)

Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.08.25.150 j.t. z pdzn. zm))

Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz.U.07.38.251 |.t. z pdzn, zm.)

Ustawyz dnia 07 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbicr. odprowadzaniu $cie-

] 1 4 ¥
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kéw (Dz.U.06,123.858 j.t. z pdin.zm.) -

1. Uslawy z dnia 21 marca 1985r, 0 drogach pubiiczuych (Ux U, 07 18, '1‘35 it z pozn, zm)

2. Ustawy z dnta 03 iutego ‘39951' achrome gmntf)w roinych { esnyc:h {Dz.U.04.121.1268 j.t. z poEn.
2m)’

2. Wymagania dotyczaca nchmny iniereséw oséb trzecich e
W ramach projekiu budswianego na ezy stosowaé rﬂzwiqzama chroniace interesy oséb trzecich przed
pozbawieniem: = - . . K" e
- dostepu do drogi pubhczne; ' ¥ i 8- B
- motliwoscl korzystania z wody, k:anal&zac;z, eﬁergn e%ektrycme} i c:sapina; oraz ze Srodkow 1apznoéc
- dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt-ludzi,
b) uciqﬂwoéeiarm powodawanym: przez hatas, wsbracje zak%écema elektryczne, promieniowanie,
c) zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby. -~

3 Okres waznoscl decyzji.

Ninigjsza decyzja wygasa, jezeli: ~
- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budawg, :
- dia tego terenu ychwalono plan miejscowy, ktérego. ustal&nim ssa inne nizw wydane; decyzii
Wygasniecie decyzji stwierdza W dredze decyzji crgan. kmry ja, wydal,

UZASADNIENIE

W dniu 23.02.2009r. inwestor TBS Praga Péinoc z siedz. ul. Strzelecka 21/25 Warszawa, zio2yl wnic-
sek, 0 Wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji po legajacej na budowie budynku miesz-
kalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, na terenie dzialek nr ew. 29, 31, 33, 34, 35, 37 z
obr, 4-10-05, przy ul. Korzona, na terenie Dzieinicy Targbwek, w Warszawie,

Wodniu 28, Ga 2009r, wyslane 'z08tato wezwanle o dzupsinienle mapy. Wniosek zostal uzupeiniony w
dnlu 07.06.2009r. Nastepnie, podezas wstepnej analizy oraz uzgednier z BAIPP, ustalono, ze nalezy
zmnlejszyé zaproponowana, we wniosku powierzchnig zabudowy. W dniu 30.06.2009r. Inwestor sko-
rygowat swo] wniosek, zmnigjszajac powierzchnig zabudowy do 50%

Dziatki nr ew. 28, 31, 33-stanowig wlasnosé inwestora :

Dzialid nr ew. 34, 35, 37. 59 stanowig wiasnosé : Miasta Ste%ecznego Wars:»:awy

Teren.inwestycji — opis uzytkow :tereny mieszkaniows B, -

Stan istniejacy terenu inwestycji: na terenie inwestycji ziokallzcwane sg trzy budynki mieszkaline, 3 | 2-
kondygnacyjne od strony ul.Korzona 1.2 kondygnacyiny ‘od strony ul. Chyrowskiej, przeznaczone do
rozbi6rki, Teren zadmwcnyv drzewa: przeznaczona do usumec;a zgcﬁme z decyzjg Nr 83/98 z dnia
27.10.1998r. :

Zabudowa pwjekmwana Budynex mieszka!ny w;e!orodzmny cztarokandygnaayjny z garazem pod-
ziemnym.

Przepmwaﬂzwa :maia%a w oparciy o Art, 53.3, anaﬁza wamnkéw | zasad zagas@mdamwzama terenu
oraz jego zabudowy. Zgodnie § 3 R@zpoquzen a Ministra Infrastruktury z dhia 26.08.03r.{ Dz.U. z
2003 Nr 184 poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla.nowej zabudowy | zagos;awa*cwama ferenu
organ wyznaczyl wokdl dziatki budowlane), ktére] dotyczy wriiosek, obszar analizowany i przeprowa-
dzit na nim analize funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowama terenu w zakresie warunkéw , o
ktdrych mowa w art. 61 ust 15 Ustawy 0 pmnowaraw i zagospuﬁamwaaiu przestrzennyr.

Zz wzepmwadmnej na gedstame wniosku anallzy obszaru z’Za}a_sznak Nr 2/ ckreslone zostaly warunki
zabudowy W ninigjszej decyzii przy spe}memu wymagéw Art61.1. Ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. »

!nwestycja na etapie projektu decyzji o warunkac:h zabu:iewy uzyska%a nrezbedne uzgodmen a wyni-
kajace z pmep;séw prawa ' : " PR

- Bumaistrz ﬁzieiniey Targéwek m. st Wamzawy op’tniq nr 6"109 z rﬁma 12 ﬂs ZGDQr ;amytywnie Zaopi-
niowat inwestycle. -

Zamierzenie inwestycyjne nie kc!sdu;e 4 zadaniam rzﬁdcwyms i samcrzqdcwym: stuzacymi realizacjl
inwestycji celu publicznego w odniesieniu do terenéw, przeznaczonych na ten cel w planach miejsco-
wych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1984r. o zagospodarowaniu prze-
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strzennym {art.53 ust. 3 pkt 10 ustewy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz,U.Nr 80, poz. 717 2 2003r. z pb&n.zm.)

Przeprowadzone analizy wykazaly mozliwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warun-
kami okreslonymi w niniejszej decyzji oraz po spelnieniu.wymogéw wynikajgeych z przepisow prawa
budowlanego na etapie postepowania o uzyskanie pozwolenia na budowe.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania stwierdzono, ze przedmictowe zamierzenie inwesty-
cyjne jest zgodne z wymogami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych i warunkami wynikajacymi z
przeprowadzonych uzgodnien a niniejsza decyzja speinia wymagania inwestora zawarte we wniosku.
W toku przeprowadzonego postgpowania administracyjnego zapewniono stronom  czynny w nim
udzial, Strony nie wniosly zastrzezen . .-

W $wietle powyzszego, nalezalo orzec jak wyzej.

Zgodnie z art. 63, ust 2 ustawy planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym 2z dnia 27 marca
2003r. Dz.U. Nr 80, poz. 717 decyzja o warunkach zabudowy nle rodzi praw do terenu oraz nie naru-
sza prawa wiasnosci | uprawnien oséb trzecich,

Od decyzji sluzy odwotanie do Samorzgdowago Kolegium Odwolawtzego za posrednictwem Wydzia-
tu Architektury i Budownictwa dia Dzleinicy Targéwek m.st. Warszawy, 14-dni od dnla Jej doreczenia.

Odwolania od decyzjl nalazy skiadaé w Wydziale Architektury | Budownictwa dla Dzlelnicy Targowek

m.st. Warszawy (ul,Kondratowleza 20, 00-883 Warszawa)
: s “)??”M.‘

s b i L

Projekt decyzji sporzadzit Oy .._WW,,,/:\;“
mgr inz. arch. Adam Jarecki IE AR
czlonek Mazowieckiej Okregowej izby Architektow

Nr wplsu | MA-1181

Zalgezniki:
zatgcznik Nr 1 - Mapa w skali 1:500 z okresleniem granic terenu objgtego wnioskiem

zatacznik Nr 2 - Wyniki analizy obszaru (czeé¢ graficzna w skali 1: 1000 oraz czes¢ opisowa).

Otrzymuija:

Whnloskodawea:
Towarzystwo Budownictwa Spolecznegd Praga Péinoc 8p. z ¢.0. ul.Strzelecka
21/25 m.4, 03-433 Warszawa

Strony postepowania—

2. Delegatura Blura Gospodarki Nieruchomosciami w  Dzlelnicy Tamgdwek,
ul.Kondratowicza 20, 00-983, Warszawa

Kosmal Marian '

Augsztein Maria

Malinowska Beala

. Zekatek Sp. z 0.0. ul.Chyrowska 4/6/8, 03-568 Warszawa
adomodcl:

Urzgd Miasta Slolecznego Warszawy Wydziat Architektury | Budownictwa dia Dzielnicy Targdwek, ul.Kondratowicza
20, 00-983 Warszawa tel fax:+22/33-88-335 '

BAIPP Urzad m.st. Warszawy (Wydzial Planowania Miejscowego), PLDefilad 1, 00-801 Warszawa

BAIPP Urzad m.st, Warszawy { Wydziat Oceny Zmian w zagospodarowaniu - cantrainy mjestr decy-

Zjiy, Pl.Defilad 1, 00901 Warszawa ' i

do

o ~NEoobw
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Zatgeznik nr 2 do decyzjinr ... Q ,,,,,, T/09 z dnia ......... S

dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym, na terenie dziatek nr ew. 29, 31, 33, 34, 35, 37 z obr. 4-10-08, przy ul. Korzona, na
terenie Dzielnicy Targéwek, w Warszawie.

WYNIKI ANALIZY ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU
L Granice obszaru objetego analiza

W celu ustalenia wymagan dia planowanej nowej zabudowy | zagospodarowania terenu (zgodnie z §3
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. Dz. U. Nr. 184 ) Wydziat Architektury |
Budownictwa dla Dzielnicy Targéwek wyznaczyl wokdl dziatki objetej wnioskiem granice obszaru
analizowanego | przeprowadzif na nim analize funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w
zakresie warunkéw, o ktdrych mowa w art. 1. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Granice obszaru analizowanego wyznaczono w odleglosci trzykrotnej szerokoéci frontu dziatki objete]
wnioskiem i wkreslono na kopii mapy, o kiérej mowa w art. 52.2.1, ziozonej przez wnioskodawce w skali
1:1000 stanowigcej zat. graficzny nr 2 do decyzji.

ii. Analiza obszaru i wnioski

Analiza obszaru wykazala, ze dziatki sasiednie, dostepne z tej samej drogi publiczriej zagospodarowane sgw
sposdb pozwalajacy na okredlenie wymagan dotyczacych planowane] do realizacji inwestycji w zakresie
kontynuacii funkji, cech, parametréw zabudowy oraz zagospodarowania terenu, tj.:

1. Funkcja obszaru - dominujacy funkcjq jest zabudowa mieszkaniowa jedno i wielorodzinna. Planowana

Inwestycja stanowi¢ bedzie kontynuacje funkcji mieszkaniowej, na zasadach "dobrego sasiedztwa"
2. Parametry cechy, zabudowy | zagospodarowania terenu.

2.1. Wysoko$¢ obiektéw w sasiedztwie jest zréznicowana od | do Xl kondygnaciji.
Wskazane jest aby wysokosé planowane; zabudowy nie byla wyzsza niz ca 16m.

2.2. Wskagniki wielkoéci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki, w rejonie analizowanym,
sg zrdznicowane 30% do 60%. Dla terenu objetego wnioskiem nalezy przyjaé wskaznik — max. 50%.
Powierzchnia biologicznie czynna — min.30%

2.3. Linie zabudowy: wzdiuz ulicy Korzona - regularna. Kontynuacja linii wyznaczonej przez narozny budynek
mieszkalny wielorodzinny. Nalezy przyjaé nieprzekraczalng linig zabudowy réwnolegig do granicy dziaiki
zgodnie z Ustawg o drogach publicznych.

2.4. Elewacje frontowe oblektéw w analizowanym obszarze:
wynikaja z charakteru istniejace] zabudowy i sg zréznicowane. Dia planowangj zabudowy nalezy proyviasd
szerokosé elewacji od strony ulicy Korzona ca 70m. Projektowana zabudowa jest kontynuacjg istnigjgeej
zabudowy na przyleglej dzialce. Usyluowanie budynku wzdiuz granicy dziatki utworzy charakter
zabudowy pierzejowej ulicy Korzona.

2.5. Dachy obiektow w sgsiedztwie | obszarze analizowanym sg zréznicowane.
Geometria dachu pod wzgledem architektonicznym dostosowana jest do rozwigzan przyjetych |
wykonanych w sasiednich budynkach. Proponowany dach plaski.

3. Dostep do drogi publicznej
Teren planowanej inwestycii ma -dostep do drogi publicznej;
Obstuga komunikacyjna inwestycji: od strony ulicy Korzona i ul.Chyrowskiej..
Burmistrz Dzielnicy Targéwek m.st. Warszawy opinig nr 6/09 z dnia 12.05.2009r., pazylywnie zaopiniowat
przedmiotows inwestycje.
Mozliwosci uzbrojenia — w zakresie: wodoecigow, kanalizacji, elektroenergetyki, zaopatrzenia w cigplo,
odprowadzenie wod opadowych z terenu, — zgodnie z dotgezonymi do wniosku pismami gestordw,
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4. Zgody na zimiang przeznaczenia gruntdw rolnych i lednych na cele nierolne i nieledns.
Dla terenu objetego wnioskiem brak jest koniecznosci uzyskania wyzej wymienionych zgéd. Teren
planowane] inwestycji jest objety zgodg uzyskang w ramach sporzadzania mpzp m. st. Warszawy, ora
zachowuje moc mimo wygasniecia tego planu z dniem 4 stycznia 2004 roku

4T
v

Obszar inwestycji znajduje sie na terenach mieszkaniowych (B).

8. Zgodnoéc z przepisami cdrebnymi

5.1.Ustawa Prawo Ochrony Srodowiska z 27.04.2001r. (Dz. U. 06.129.902 z poz. zm. )
Planowane zamierzenie nie jest inwestycjg figurujgcg  w Rozporzadzeniu Rady Ministréow z dnia 09
listopada 2004r. w sprawie okreslenia przedsigwzie¢ mogagych znaczgco oddzialywaé na rodowisko oraz
szczegolowych uwarunkowar zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia du sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. z 2004 r. Nr 257, poz. 2573), w zwigzku z czym nie jest wymagany
raport 0 oddziatywaniu na $rodowisko.

5.2. Ustawa o drogach publicznych z dnia 21.03.1985r. (Dz.U. 07.19.115.)
Teren objety wnioskiem nie jest potozony w pasie drogowym zarezerwowanym w planach
zagospodarowania przestrzennego ( Art. 35) ani w istnigjacym pasie drogowym { Art. 391 40).

Ponadio przeanalizowano ustalenia zawarte w:
- migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy, ktéry wygast w dn,
31.12.2003r
- warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnier i opinii
oraz
dokonano analizy stanu faktycznego i prawnego terenu zgodnie z Art. 53.3 Ustawy o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym, dokonano wizji w terenie, udokumentowanej zdjgciami stanu istniejgcego.

Whioski z przeprowadzonych analiz wskazujg na mozliwosci wydania decyzji o warunkach zabudowy dia
przedmiotowej inwestycji.

Opracowat: S ! —
Magrinz. arch. Adam Jarecki ( \,
Maz. Okregowa Izba Architektdw . \ 4
nr wpisu: MA 1181 \ \
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PROJEKT BUDOWLANY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEMNYM, Warszawa, ul. | Korzon
OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU BUDOWLANEGO

[ 1) Przedmiot inwestycji.

Ogolny przedmiot inwestycji to:

.Budowa budynku wielorodzinnego z garazem podziemnym, na terenie dziatek nr ew. 29, 31, 33, 34,/(4

Pl

35, 37 z obr. 4-10-05, przy ul. Korzona, na terenie Dzielnicy Targowek, w Warszawie”

Przedmiotowa inwestycja bedzie realizowana w oparciu o:

Decyzje o Warunkach Zabudowy wydang przez Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy nr
27/T/09 z dnia 06.07.2009 r.
oraz
Pozytywnej opinii Burmistrza Dzielnicy Targowek m. st. Warszawy nr 6/09 z dnia 12.05.2009r.

Niniejszy opis obejmuje swym zakresem jedynie projekt branzy drogowej i stanowi czesc
skiadowg Projektu Budowlanego. Przedmiotowy projekt spetnia warunki ustalenia Decyzji o
Warunkach Zabudowy.

W ramach przedmiotowej inwestycji przewiduje sie budowe dwéch zjazdéw indywidualnych z
kostki brukowej wibroprasowanej z ul. Korzona w Warszawie oraz jezdnego zjazdu indywidualnego z
ul. Chyrowskiej w Warszawie, na dziatki nr ew. 31, 33, 34, 35, 37 z obr. 4-10-05.

Inwestorem zadania jest Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Pétnoc Sp. z

0.0., Warszawa, ul. I. Petczyriskiego 30

2) Istniejgcy stan zagospodarowania terenu

Inwestycja zlokalizowana jest na terenie wojewddztwa mazowieckiego, w granicach
administracyjnych miasta Warszawa przy ul. Korzona, na terenie Dzielnicy Targowek.

Rejon Inwestycji stanowi silnie zurbanizowany obszar miasta Warszawy. Dominujgca zabudowe
stanowig obiekty mieszkalne oraz ustugowe, ponadto w bliskim sgsiedztwie zlokalizowane sg osiedla o
zabudowie wysokie;j.

Ul. Korzona posiada nawierzchnig bitumiczng o szerokosci ok. 6 m natomiast nawierzchnig ul.
Chyrowskiej stanowi zabruk z kamienia naturalnego a jej szerokos¢ wynosi ok. 5.5 m. Istniejace
chodniki w rejo nie inwestycji wykonano z betonowej kostki brukowe;.

Zjazdy stanowigce przedmiot niniejszego opracowania zlokalizowano na dziatkach nr ew. 44
ul. Korzona oraz nr ew. 24/2 ul. Chyrowska. Projektowane chodniki zlokalizowane sg na dziatkach
stanowigcych wiasnos¢ Inwestora.

Na potrzeby niniejszego projektu wykonano inwentaryzacje zieleni. W oparciu o nig stwierdza
sig, Zze w rejonie projektowanej inwestycji nie wystepujg przyrodnicze obiekty chronione.

Na podstawie wywiadow branzowych i mapy do celéw projektowych ustalono, ze w rejonie
projektowanej inwestycji znajduja sie nastepujgce sieci uzbrojenia terenu: gazowa, teletechniczna,
elektroenergetyczna, wodociggowa i kanalizacyjna. Nie przewiduje sie przebudowy ww sieci uzbrojenia
terenu. Niemniej w przypadku stwierdzenia kolizji istniejgcego uzbrojenia terenu z projektowanymi

Opis techniczny do projektu
budowlanego branZy drogowsej




PROJEKT BUDOWLANY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEMNYM, Warszawa, ul. T. Korzona
zjazdami czy chodnikami nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ lub przebudowaé po_wczesniejszym

uzgodnieniu rozwigzan technicznych z Gestorem danej sieci, Inwestorem oraz Inzynierem. Ponadto

wystgpiono o warunki techniczne przebudowy i zabezpieczenia istniejgcych sieci uzbrojenia terenu od
gestorow sieci.

Zjazdy oraz ciagi piesze stanowigce przedmiot opracowania zostang wykonane z kolorowej
kostki betonowej wibroprasowanej. Szerokosci zjazdow wynosi¢ bedg 4.50m z czego 3.0m stanowi¢
bedzie jezdnia przeznaczona dla ruchu pojazdéw oraz 2x0.75m pobocza. Dlugosci zdeterminowane sg
istniejgacym i projektowanym zagospodarowaniem terenu. Krawedzie zjazdéw z ul. Korzona zostang
wyokraglone tukami o promieniu 3.00m, natomiast ze wzgledow, iz zjazd z ul. Chyrowskiej calg swa
diugoscia pokrywa sie z szerokoscig istniejgcego chodnika zdecydowano sie na skosy o pochyleniu
krawedzi 1:1. Projektowana szerokosé ciggow pieszych to 1.5 m.

Zaprojektowane pochylenia podiuzne zjazddéw nie przekraczajg 5%, Natomiast w miejscu
przecigcia zjazdu z projektowanymi chodnikami pochylenia podiuzne zjazdow nie beda przekraczac
3%. Rozwigzania wysokosciowe projektowanych chodnikéw dostosowano do istniejgcego
zagospodarowania terenu a spadek podiuzny nie bedzie przekracza¢ 6%. Szczegolowe rozwigzania
wysokosciowe projektowanych ciggdw pieszych wewnatrz dziatki inwestora przedstawiono w
oddzielnym tomie niniejszego projektu tj. wg opracowania branzy architektura.

Bardzo istotnym elementem, na ktory zwrécono uwage dobierajgc rozwigzania projektowe jest
bezpieczenstwo ruchu pieszych w rejonie projektowanych zjazddw. Dlatego tez dodatkowo ze wzgledu
na znaczace pochylenia podiuzne projektowanych ramp zjazdowych tj. 8% na pierwszym metrze i 15
% na dalszej jej czesci zaprojektowano odpowiednie urzgdzenia BRD w rejonie ramp zjazdowych co
szczegolowo opisano w Projekcie Organizacji Ruchu stanowigcym zatacznik do niniejszego PB.

Kolejnym rownie waznym elementem projektowym jest zapewnienie poprawnego odwodnienia
projektowanego uktadu. Ma to ogromny wplyw na trwato$¢ i bezpieczenstwo konstrukciji. Poprzez
nadanie odpowiednich spadkéw podtuznych i poprzecznych wode opadowq i roztopowg przewiduje sie
skierowac do istniejgcego systemu odwodnienia. Rozwigzanie takie nie powoduje zwigkszenia ilosci
wod odprowadzanych do istniejgcego systemu odwodnienia. Dodatkowo tez od strony ulic przy
krawedzi zjazdow zaprojektowano kraweznik najazdowy, ktdry zostat wyniesiony w stosunku do
istniejacej krawedzi jezdni o 2 cm co stanowi¢ bedzie oddzielenie inwestycji od naptywu wody z

terenéw przylegtych.

Ze wzgleddw na wymagane zachowanie pola widocznosci dla pojazdoéw konieczna jest likwidacja
kolidujgcych miejsc postojowych zlokalizowanych przy krawedzi jezdni ul. Korzona. Przewidziane do
likwidacji miejsca postojowe (ilo$¢) zostaly pozytywnie uzgodnione z Zarzadcg drogi. Proponowane
stanowiska postojowe przeznaczone do likwidacji przedstawiono na rysunku 2.01 oraz 3.01.

Od strony ul. Chyrowskiej projektuje sie parking dachowy (wg branzy architektura) na 8 miejsc
postojowych miedzy, ktorymi projektuje sie skiadowisko do gromadzenia odpadow. Dlatego tez odbidr
nieczystosci przewiduje sie od strony ul. Chyrowskiej z zastrzezeniem, iz pojazd odbierajgcy odpady
nie bedzie wjezdzat na teren Inwestora.

Opis techniczny do projektu
budowlanego branzy drogowej




PROJEKT BUDOWLANY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELCGRODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEMNYM, Warszawa, ul. T. Korzona

Zaprojektowano nastepujace konstrukcje nawierzchni:
ZJAZDY.

s 8 cm — warstwa $cieralna; kostka betonowa, wibroprasowana
e 3 cm - podsypka cem. - piaskowa 1:4
e 20 cm - podbudowa z kruszywa tamanego 0/31.5 mm stabilizowanego mechanicznie,

e 15 cm— w-wa odcinajaca z mieszanki niezwigzanej - pospotka
CIAGI PIESZE:
e 8 cm — warstwa $cieralna; kostka betonowa, wibroprasowana
e 3 cm - podsypka cem. - piaskowa 1:4
* 15 cm - podbudowa z kruszywa tamanego 0/31.5 mm stabilizowanego mechanicznie,

e poditoze doprowadzone do G1

Opisane rozwigzania przedstawiono w czesci rysunkowej niniejszego opracowania.

| 4) Istniejaca i projektowana organizacja ruchu w rejonie inwestycji |
Istniejgcq organizacje ruchu w rejonie inwestycji stanowi oznakowanie zlokalizowane wytacznie

w rejonie istniejgcych przejs¢ dla pieszych i skrzyzowan.
Szczegotowe rozwigzania w zakresie Istniejgcej oraz Projektowanej organizaciji ruchu zawarto
w opracowaniu ,PROJEKT STALEJ ORGANIZACJI RUCHU".

| 5) Zestawienie powierzchni poszczegblnych czesci zagospodarowania

Przedmiotowy projekt obejmuje zagospodarowanie dzialki ze wzgledu na budowe zjazdow
indywidualnych i chodnikow. Zestawienie powierzchni:
+ betonowa kostka kolorowa (wibroprasowana) — 333 m2,
- krawezniki najazdowe 0 wym. 22x20x100 cm — 30 m,
+ obrzeza betonowe o wym. 8x30x100 ¢m — 300 m,
»  powierzchnia przewidziana do rozbiorki (ist. Miejsca postojowe) — 205 m2,
+ powierzchnia przewidziana do zahumusowania — 150 m2
| 6) Ochrona dobr kultury |

Realizacja przedmiotowej inwestycji tj. budowa zjazdéw i chodnikéw nie koliduje swym zakresem
zadnym obiektem objetym ochrong konserwatorskg. Tym samym ochrona débr kultury jest
zapewniona.

| 7) Wplyw eksploatacji gorniczej na teren zamierzenia budowlanego |

Projektowany obiekt nie znajduje sie w zakresie oddzialywania, wplywow eksploatacji gérnicze;.

| 8) Ochrona $rodowiska

Zgodnie z zapisami Decyzji o Warunkach Zabudowy wydang przez Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy nr 27/T/09 z dnia 06.07.2009 r. planowane zamierzenie inwestycyjne nie jest

przedsiewzieciem mogacym znaczgco _ogdziﬂmaé na $rodowisko. Niemniej jednak Inwestor
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) PROJEKT BUDOWLANY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZEN PODZIEMNYM, Wamzawa,_:_s!. T. Korzona
obowigzany jest w trakcie prowadzenia prac do ochrony $rodowiska a zwlaszcza do ochrony gleby,

zieleni, uksztattowania terenu czy stosunkéw wodnych.,

[ 9) Kolejnosé i wytyczne do realizacji rob6t

Zaktada sig, ze inwestycja objeta niniejszym projektem realizowana bgdzie w nastepujacych gtownych

etapach:

e realizacja robot przygotowawczych,

e wykonanie zabezpieczen sieci uzbrojenia terenu,

@ wykonanie robé6t zasadnicznych drogowych ,

e roboty wykonczeniowe i porzadkowe.
CZESC GRAFICZNA:
Rys nr 01 Orientacja Skala 1:10000
Rys nr 02 Plan sytuacyjny Skala 1:500
Rys nr 03 Przekroje normalne Skala 1:50
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